Rk 5 -] il I

e =T T

==

R L

SR RN SR A T e,

N ol R e

Lo Ny AR EE R

o et R T

hIC s Xk bkl LA L i b

Eugenio Elorduy Walther
Gubermador del Esiado

Fusowtz a0 oG m‘rﬁpundlrﬂ:h o sagenda clase par
la Direccitn General de Correos o 25 o8 Marzo de 1953,

L T o REIT AU I AR

José Maria Valdéz Morales
Director

Tomeo CXIV Mexical, Baja California,

Las Leves y denda dispodiciones ohligan por o soko necha
e Pl s e et pankdidien.

7 de Septiembre de 2007. Mo, 37

ik I":& Y 9{ il '% [ - i . L -
= v il 2

Indice

H :lil' }«-Ew
Sy

PO LN RO

R T LI

=T f nm

L T e

il sEr s = R

N L

-



Pigine 1 FERIODICO QFICIAL T de sepliermbzre de 2007,

g

SOCIAL




Cmpe TREED =TSR T

R

7 de septiembre de 2107, FERIODBRICO OFICIAL Péglna 3

EUGENIO ELORDUY WALTHER, GOBERNADOR DEL ESTADO, EN EJERCICIO DE
LA FACULTAD QUE ME CONFIERE EL ARTICULO 49 FRACGION | DE LA
CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADC LIBRE Y SOBERANG DE BAJA
CALIFORNIA, Y CON FUNDAMENTO EN LO IHSPUESTC POR LOS ARTICULOS 3
Y 9 DE LA LEY ORGANICA DE LA ADMINISTRACION PUBLICA DEL ESTADO DE
BAJA CALIFORNIA; ARTICULOS 10 FRACCIONES VII Y IX, 26, 27, 51, 79 v 81 DE
LA LEY DE DESARROLLO URBANO DEL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA; Y

CONSIDERANDZO

PRIMERO.- Cue el articule 27, de la Censtitucion Politica de los Estados Linidos
Mexicanos, la Ley General de Asentamientes Humanes, la Constitucion Politica del
Estado Libre y Scberano de Baja California v la Ley de Desarrollo Urbano del Estade de
Baja California, constituyen el marco juridico fundamental conforme al cuai, los tres
ardenes de gobierno, con la participacién de la sociedad. dentre de un esquema de
concurrencia y tesponsabilidades compartidas, enfrentan la problematica de los
asentamientas humanos y el desarrolo urbanc del pais.

SEGUNDG.- Que el Plan Estatal de Desarrollc de Baja California 2002-2007, es &l
documento rector de la planeacidn del quehacer gubernamental y de los lineamientos
que determinan la vision, misién y fines de cada una de las acciones del Gobierno
Estatal y se concreta mediante la aportacién y reunion de esfuerzos, a través de la
participacion de cada uno de los interesados en orientar y transformar hacia la realidad,
log proposites que en conjunto se plantean.

TERCERO.- Que en este sentido el Plan Estatal de Desarrollo de Baja Califormia 2002-
2007, determina gue el desarrollo urbano debe impuisar una intensa vinculacion entre
los sectores pablico y piivado, que permita garantizar dentro de un marca de
sustentabilidad. el desarrollc ordenado & integral de la sociedad, con infraestructura,
reservas territoriales v dotacion de agua suficiente para atender las demandas de
crecimiento del Estado

CUARTO.- Que el desarrcllo urhano sustentable, se centra en 13 planeacion &
infraestructura para el desarrollo, determinandose como agentes de transfarmacion la
planeacion y administracion del desarrollo urbano, desarrollo de vivienda y reservas
territoriales; infraestructura ¥y egquipamiento, asi como fa dotascion de agua y
saneammento.

QUINTQ.- Que para esta Administracion Publica Estatal es una estrategia general
impulsar el desarrcllo urbana pricritariamente con sentido humano y ambiental, para
favarecer el crecimiento ordenade a fin de que los habitantes tengan disponibilidad de
los servicios basicos y de comunicacién en donde viven; ¥ como un ohjetivo especifico
formular y desarrollar proyeclos técnicos con factibilidad financiera en el rubro de

. infraestructura de comunicaciones y transportes, equipamiento urbano y servicios, en -
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congruencia con los instrumentos de planeacion urbana regional, promoviendo e
incentivando la inversién conjunta entre los sectores publico y privado.

SEXTO.- Que con el objeto da contar con un instrumento conforme al cual los
Municipios, & Estado y sus habitantes, participen eficazmente en la ordenacion y
regulacidn de los asentamientos humangs y el desamelle urbano, &l Estado Libre y
Soberano de Baja Callfornia, de conformidad con la Ley de Desarrollc Urbanc def
Estade de Baja California, elaboré y aprobé el Plan Estatal de Desarrollo Urbano de
Baja California, publicado en el Peridgico Oficial def Estado de fecha 8 de octubre del
2004, apegandose a las cbjetivos, politicas y metas establecidas en el Plan Estatal de
Desarrollo de Baja California 2002-2007.

SEPTIMO.- Que el eficaz cumplimientio de los objetives de la planeacion y regulacion
de los asentamientos humanos, particularmente los refacionados con el desarolle
urbano de las dreas y predios del centro de poblacion de Ensenada, Baja California,
deben cimentarse en un correcto ejercicio de tas atribuciones que de acuerdo con la
legislacién aplicable tienen respectivamente a su carge las dislintas dependencias y
entidades de la administracidn plblica, estatal y municipal, asi como una adectiada
coordinacion entre si v de éstas con los particulares.

QCTAVO.- Que bajo ese contexto, el Municipio de Ensenada, Baja California, cuenta
con el Programa de Desarroltc Urbano del Centro de Poblacion de Ensenada. Baja
California, publicado en el Periddico Cficial del Estado de fecha 13 de enero de 1995
inscrito en et Registro Piblico de la Propiedad y de Cemercio, el 18 de abnl da 1995,
inatrumento conforme al cual, el Gobierno Municipal de Ensenada concretiza los
objetivas, metas, politicas y estrategias en materia de desarroilo urbane, de los niveles
superiores de planeacion para e! Centro de Poblacion de Ensenada conforme a los
lineamientos y postulados en materia de asentamientes humanos, planeacion y uso de
suelo contenides en la nomatividad aplicable; documento, que fue aprobado para s
publicacion per el Ejecutivo Estatal a través de la Comisidn Coordinadora de Desarrollo
Urbano del Estado, con el apoyo de la Secretaria de Infraestructura y Deasarrollo
LUrbano.

NCVENQ.- Que conforme al considerando anterior y dado que las tendencias del
praceso de urbanizacion del centro de poblacion de Engenada, han tomadc una
arientacidn no prevista en el Programa citado: en este sentida la vocacion de las Zonas
establecidas por et misma Frograma y el potencial de desarrcllo de las mismas asi
como de la ciudad pueden rohustecerse, haciendo las Zonas mas eficientes an
términos urbancs, a través de la incorporacién de otros usos, principalmente el
habitacicnal, logrando una dosificacion de dichos usos més acorde con la realidad. Que
los bensficios seran en el sentido de una conveniencia urbana para las Zonas,
desarrollando fuentes de trabajo para la pobklacion, 1o que gcasionaria gua se invelucren
otros sectores de la ciudad. Y considerando que Jas Zonas cuentan con disponibilidad
de suelp apto para crecimiento urbano con factbilidad de introduccion y dotacion de ios
servicios de agua. drenaje y energia eléctrica, es factible modificar el Programa, de

acuerdo a las necesidades actyales gque presenta el desarrollo urbans det Municipinw
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Ensenada; por lo que. &l H Ayuntamiento de Ensenada elabor6 y sometid a consulta
plblica de |as dependencias e institugiones pulblicas asi como de la comunidad, por
conductp del Comité de Planeacién para el Desarrolle del Municipio de Ensenada, e
documento gque contiene la medificacion al Programa de Desarrclio Urbano del Cantro
de Foblacién de Ensenada. consistente en el cambio de uso del suele de Agricala a
Industrial e integrar a la estructura urbana los predios 279 Z-Z P-1y 7 Z-1 P-1, fraccion
B del Ejido Nacicnalista de Sanchez Taboada, de la Delegacion de Maneadero, con
clave catastral NA-WO00-833 y NA-V00-007, del Centro de Poblacién de Ensenada, Baja
California.

DECIMO.- Gue con el resultado obtenida en la consulta mencionada en el considerando
anterior v de conformidad con lo previsto en los articulos 79 fraccion 111, 80, 8182 y
demas relatives y aplicables de la Ley de Desarrolle Urbano del Estado de Baja
California, el XVIIl Ayuntamiento de Ensenada, aprobd e documento de desarrollo
urbana que contiene la maodificacién al Programa de Desarrollc Urbano de Centro de
Poblacion de Ensenada consistente en €l cambio de uso dal suelo de Agricola a
industrial & integrar a la estructura urbana los predios 278 Z-Z P-1y 7 Z-1 P-1, fraccion
B del Ejido Nacicnalista de Sanchez Tabeada, de la Delegacién de Maneadero, con
clave catastral NA-W00-833 y NA-V00-007, del Centro de Poblacion de Ensenada,
identificados camo Distrite *18", conocide como Eje Estructural a fin de gue sea acorde
con las circunstancias de desarrollo del centro de poblacion ¢itado.

DECIMO PRIMERO.- Que conforme a los anteriores considerandes, el Municipio de
Ensenada a través de la Secretaria de Administracion Urbana Municipal, solicitd la
publicacion en el Perisdico Oficial del Estade de Baja California y su ingcripcion en el
Registro Pablico de la Propiedad y de Comercio, de la Modificacion al Pregrama de
Desarollo Urbano del Centro de Pablacién de Ensenada, Baja Caiifornia, para el
cambio de uso de suelo de Agricala a Industrial de los lotes con clave catastral NA-VOO-
007 y NA-WO0-833, por lo que, 1a Comision Goordinadora de Desarrollo Urbano, 2on el
apoyo técnico y asesoria de la Secretaria de Infraestructura y Desarrolic Urbano.
acordd en sesion celebrada el 15 de mayo del 2007, mediante Dictamen Tecnico de
Congruencia, gue dicho instrumento es técnicamente congruente con la plangacién
Estatal y Municipal, por lo que no existe incenveniente para que se publique en ei
Periddico Oficial del Estado y se inscriba en el Registro Publico de Ja Propiedad y de
Comercio; y,

DECIMC SEGUNDO.- Dado que la planeacion y programacion de esta materia
constituye un proceso permanenta orientado a redefinir v fortalacer los instrumentos
juridicos, administrativos y operativos ep apego a una realidad social dinamica y
cambiante, de acuerdo con los principios establecides en la Ley de Desarrollo Urbano
del Estado de Baja California, es que |a modificacién del Programa de Desarrollo
Urbana de Centro de Poblacion de Ensenada, Baja California, viene a reforzar los
objetivos, metas, politicas y estrategias en materia de desarrollo urbanc, a efecto de
que se ajusten las acciones a las previsiones del mismo, de tal manera que se propicie
el desenvolvimiento arménico e integral del Estade de Baja Califoria, por la que se
expide el siguients:

[

45 s Pl

T e v ™

L

e T R e et T e

R

Y alrmminle 16 R

o

“cactar il

Y Ta mr



Figlna & FERIODICO NFILIAL 7 de zeptiembra de 20407,

ACUVLERDO

PRIMERQ.- S8 aprueba [a pubiicacién de los documentos da desarrollo urbano gue
presentan |a modificacion al Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion
de Ensenada, congistente en el cambic de uso del suelo de Agricola a industrial e
integrar a la estruclura urbana los predios 279 Z-Z P-1y 7 Z-1 P-1, fraccion B del Ejido
Nacicnalista de Sanchez Taboada, de {a Delegacién de Maneadero, con clave catastral
NA-WQ0-833 v NA-V00-007. del Centro de Poblacién de Ensenada, Baja California,
conforme a las cuales iog Gebiernos Estatal y Municipal de Ensenada y la comunidad,
participaran en la planeacion, ordenamiento y regulacién de los asentamientos
humanos, por lo que todas |as acciones e inversiones que se ejecuten en & tenitono del
centro de poblacién de Ensenada, Baja California, deberan ajustarse a los objetivas,
politicas, estrategias, acciones y demas disposiciones previstas o derivadas del referido
Programa de Desarrollo Urbano en comento.

SEGUNDQ.- Los documenias de desarrollo urbang de la medificacion al Programa de
Desamalic Urbano del Centro de Poblacidn de Ensenada, Baja California, consigtente
en el cambio de uso del suelo de Agricola a Industrial e integrar & la estructura urbana
los predios 279 Z-Z P-1 y 7 Z-1 P-1, fraccibn B del Ejido Nacionaliste de Sanchez
Taboada, de la Delegacion de Maneadern, con clave catastral NA-WDD-833 y NA-V00-
D07, del Centro de FPoblacién de Ensenada, Baja Californta forman pane integrante del
Programa de Desarrollo Urkano, par lo tante, tienen el caracter de obligatorio para los
sectores publico, social y privado respesto a los objetivos, estralegias, programas y
acciones que de dicho Programa se deriven, conforme a la normatividad aplicable.

ARTICULOS TRANSBSITORIOS

PRIMERO.- El presente Acuerdo entrard en vigor a partir de su publicacion en el
Periddico Oficial dal Estado.

SEGUNDQ.- Publiguense 1os documentos de desarrollo urbano de la modificacion al
Programa de Dasarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Ensenada, Baja California,
consistente en el cambio de uso del suelo de Agriccla a Industrial de los Iotes
identificados como 279 Z-Z P-1 y 7 Z-1 P-1, fraccién B, del Ejido Nacionalista de
Sanchez Taboada, de 1a Delegacion de Maneadero, con clave catastral NA-WOO0-833 Y
NA-VO0-007 Municipio de Ensenada, Baja California, en forma abreviada, en el
Periddico OFicial del Estado y en dos diarios de mayor cireulacién en la Entidad.

TERCEROQ.- Romitase copia de los documentos de desarrolie urbano de la medificacion
al Programa de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion de Ensenada, consistente en
el cambio de uso del sueio de Agricela a Industrial de los lotes identificados como 279
Z2-Z P11y 7 Z-1 P, fraccidon B, del Ejide Nacionalista de Sanchez Taboada, de |a
$Delegaci¢n de Maneadera, con clave catastral NAAWOD-833 Y NA-VOC-007 Municipia
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de Ensenada, Baja California, al Congreso del Estado para su conocimiento e
inscribase en el Registro Publico de |2 Propiedad y de Comercio, dentro de os veinte
dias siguientes a la entrada en vigor del presente Acuerdo. Asimismo, pongase para
consulta pdblica en las oficinas en donde se lleve su registro, en la Secretaria de
Infraestructura y Desarrolle Urbana del Estado, asi como en las dependencias
municipales gue designe e! Ayuntamiento de Ensenada, Baja California, segin
corresponda a su nivel de aplicacion.

De conformidad con lo dispueste en la fraccion |, del articulo 49 de la Constitucion
Politica del Estado Libre y Scberano de Baja California, imprimase y publiquese el
presente Acugrdo para su debido cumplimiento y observancia.

tpiado, en la ciudad de Ensenada, Baja California, a
sto del ane dos mil siete.

TARIO G/ENERAL DE GGF!ETG
EERN f-l HA INEZ AGUlRRé Q
SECRETARIO DE INFRAESTRUCTURA
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ESTUDIO DE IMPACTO URBANO PARA LA MODIFICACION DEL
PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DE CENTRO DE POBLACION DE
ENSENADA, B. C.
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.ESTUDIO DE IMPACTO URBANO
PARQUE INDUSTRIAL ONNI, ENSENADA B.C.

INTRODUGCION

El desarrolle urbano y las actividades propias de nuestras ciudades aportan
moditicaciones sustanciales que impactan en distintas escalas, con diversos grados
de importancia y temporalidad a nivel local y regional; y estas, afectan directamente la
calidad de vida de los habitantes.

El impacio que los nuevos desarrollos generan dentro del tejide urbano
axistants no es siempre negative por lo que as impertante identificar tambian los

aspectos positivos.

El parque Industrial Onni, a ubicarse en el Km. 17 de la Carretera
Transpeninsular, en el centrao de poblaclén de la ciudad de Ensenada B.C., se

presenta coma un proyecto  de gran impulso econdmice dentro de la region.

El desarrollo industrial se plantea dentro de una superficie de 15.00 hectareas,
en donde se incluyen 6 edificaciones, vialidades, areas destinadas & la recreacian,
areas verdes, estacionamiento, guarderia, redes de infraestructura como drenaje

internc, plania de tratamiente de aguas resikluales, etc.

Aunque todavia en nuestra ciudad no se provocan impactos suficientemente
evidentes y senos, es el momenio para identificarlos y cuantificarlos, para evitaros y
lograr cambics favorables en la calidad de nuestros espacios urbanos, por elio el
presente estudio pretende anticipar los posibles impactos que el desarrallo propueste
pudiera generar dentro del drea de influencia, y de ser asi, proponer criterios que

permilan evitar 0 amortiguar los de tipo negativo y potenciar los positivas,

W1 1w
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OBJETIVOS DEL ESTURIO

1.

Respetar ias caractsristicas del medio ambiente natural, tales como la
configuracién topografice, el paisaje, la vegsetacion exisiente o inducida, los
escurimientos, los cauces y cuerpos de agua, las conformacionss rocosas, ¥
otras que puedan surgir del analisis del sitio.

Evitar el desorden v al caos visual an e contexto urbano, gue propician la faita
de identidad, la disminucién de arraigo de la urbanizacion, can el consiguienta
deteriora de la calidad ge vida de la comunidad.

Establecer aptitudes de uso de suelo para &l dasarrolle de la zona, de acuerdo
a criterios de desamollo, referidos en un Plan Maastio para lograr una

adecuada compatibilidad de las areas propuestas.

Pariicipar en la creacion de un medio urbano coherante y armonice,

‘en &l que prevalezca un sentido de unidad y armonia, propiciando

al correcto desarrollo la zona  a través de la definicidn de un prayecto con
caracterfslicas propias y adecuadas dentro de esta imporante zona de la
ciudad,

Respetar a la vegetacién existente en la 2ona y proponer el majoramisnto de
la misma mediante la implamentacidn de especies que incrementan la masa

arbérea del fugar
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lil. DESCRIPCION DEL PROYECTO

En ia Ciudad de Ensenada en los ultimos afos se ha visle un aumento de la peblacién
que se reflsja en la mancha urbana vy es en gran medida causade por el crecimiento
acondémico en el sactor turistico, industria de manufactura, de servicios, entre oiros.

El sector de Ia industrla esta dispersoe ya que no se cuenta con zonas especificas
para que se establezcan con la infraestruciura necesaria y de manera estralogica como
detonadores econdmicos y que aporten al erecimiento ordenade de la ciudad. En Ensenada
solo se cuentan con dreas industriales que no cumplen con la norma oficial mexicana (NMX-
R-046-CSFI-2005} y la AMPIP (Ascciacidn Mexicana de Parques Industriales) para
aslablecer un pargue industrial, asi las empresas que desean instatarse no lo hacen por no

cumplir con sus sistemas de calidad y normas intemacionales para tal fin.

Por tal motivo la empresa Onni Ensenada, S.A. de C.V. desea desarrollar el proyecto
de un parqua industrial, que a contineacion se describe:;

Es un parque industrial sostenible basado en un plan maestro donde el prncipio
h4sico de disefo es la optimizacién en el uso de los recursos tales como &l agua potable y
alactrificacidn con una propuesta de sistemas de ahorro de energia y reutilizacidn de aguas
tratadas para diferentes usos tales como riego de areas verdes, uso sanitarios, sistemas de
proteccidn civil, enire otros. Tantoc el manejo del agua poteabls como el agua tratada
cumplirdn con las nomas oficiales mexicanas. Se construird planta de tratamiento y se
solicitara permiso ante la CNA para la inyeccidn da los excedantes al manto freatico.

El proyecte arquitecténico comprende seis edificios principales para la actividad
industrial, un edificio de olicinas para adminlstracidn y renta. E| conjunto contara con caseta
de control y estacionamisnto suficienie para este tipo da desarrallo. Ademas incluira areas
recreativas con canchas de usos mdltiplas, campo de fatbol rapids, servicios como
guarderia, estacionamianto publico para empleados, visitantes y usuarios en general.

El sistema constructive seré a base de tilt top, estructura de acero, cubiena de lamina
pintro con aislants ds R1G, con fore de plastico y malla de preteccidon. En fachadas
principales se propone cancelaria én base a mura cortina con poste de aluminic anodizade

y vidrio tintex. Los firmes seran de concreto armade de 15 cms. de espesor con acabado
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pulido y con junlas de expansion. El desarrollo estard delimiade por una barda parimstral en
las colindancias para resguardo, proteccion y seguridad intema.
Respecto a los espacios publicos dentro del desarmllo se tfiene conslderado la

construccidn de andadores con variadad de texturas, asl como la acoesibilidad favorable

para perscnas con capacidades difersntes y de la tercera edad. Se propondra alumbrado

publica en las vialidades intermas, en las cuales s utilizara concrete hidraulico para andeanas

v concreto asfaltico para vehicukes ligeros; guamiciones de concrete prefabricado tipo “3".
En sl disefio paisajfstico se empleara vegetacidn de la regidn con poca aporacién
de consumo de agua y mantenimisntc.

CUADRO DE AREAS:

Na [ " Tipo de Construceion | Cantidad | Superficie | Supéificie total
Conatruccidn 56,5586.49
1 | Navetipo 1.2.345 5 11,680.,50 58,402.50
2 [ Navstipo & 1 8,163.99 8,183.9%
Donacion {13%) 8,271.21
3 | Recraacion 1 3.420.74 3,420.74
4 | Guardenra / Oficinas administrativas 1 4,226.47 4 226.47
& | Planta de tratamientc de aguas 2 234.00 466,00
residuales
& | CFE-Talnor 1 156.00 156.00
Araas verdes (3%) 2,007.25
7 | Andadores 9,872.11 987211
8 { Estacionamiamto 991 14.443.82 14,443.82
autos
g | Circulacion vehicular 48,103.87 48,103.67
10 | Casela de vigilancia 1 13.15 13.15
11 | Camallonas F02.30 702.30
TOTAL PREDIQ: 150,000.00
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1. Delimitacion del Area de Estudio

Para sfectos de la realizacion del Plan Maestro de |a zona, sl poligono dal area de
estudio que se ubica en la parte centro-orienie del Centro de Poblacidn de Ensanada B.C.,
cuenta con una supericie total de 4,088,337.75 m2, en donde se identifican distintos usos,
tales como agricultura, vivienda, comercio, efc., mismos que seran detallados
posteriommente.

El drea de estudic colinda al Norte con la falla de San Carlos y en la pante superior
del talud se ubica el ex ajido Chapultepec, al Este con zanas agricolas, al Sur colinda con el
arroyo San Carlos y, al Ceste con predios agricolas y el estero de punta Banda.

Las vialidades colindantes son: al Este la Caretera Transpeninsular. Las demas

viglidades dentro de la zona son de caracter local y camings vecinales.

Cuadro de construccion
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V. FUNDAMENTO JURIDICO

Bases Juridicas qus soportan sl preseme sstudio:

Constituclén Polltica de log Estados Unldos mexicancs;

En sus articulos 27, parrafo tercero y 115 fracciones Il, 1Il, ¥, y VI, reformados &l 3 de
febrero de 1983, en los cuales se establece la participacion de la Nacidn en la ordenacion y
regulacién de los asentamientos humanos en el pals, la concurrancia de los tres niveles de
gobiemo &n la materia, la facultad de los Estados para expedir las leyes relativas al
desarrollo ubano y de los municipics para expedir los reglamentos y disposiciones
administrativas de observancia general quse se raquieran. Estos praceptos se ratlfican an el
articulo B2, fraccidn I1X de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberanp (e Baja
Calitornia.

Ley Ganeral de Asentamientox Humanos;

De contormidad con estos mandatos, la Ley Ganeral de Asentamientos Hurmanos aprobada
el 9 de julio de 1993, y publicada en el Diario Oficial de la Federacion con fecha del 21 de
julic de 1983, asi como sus adiciones publicadas el 5 de ageste de 1534, fijan las normas
bdslcas para planear los centros de poblacidn y dsfinen los principios para daterminer las
areas y predios ubanos y sus correspondientes usos y destinos, asi como las reservas para

8 futuro crecimiento, que integran su zonificacidn.

Lay de Desarroilo Urbana dal Eatado de Baja California;

Publicada en el Periddico COficial No. 26 seccidn [ de fecha 24 de junio de 1894, tomo Cl,
adamas de sus reformas y adiciones de Septiembre de 1996, Agosio de 2001 y Febrera de
2003. En su anticule 11, fraccidn |, faculta a los Ayuntamientos para “foermular, aprobar,
administrar, ajecutar, evaluar y actualizar ol Plan Municipal de Desarrcllo Urbana, los
pragramas da desarrotlo urbanc de centros de poblactén, los programas sectoriales y los
programas parciales municipales de desarrollo urbano a los que se hace meanciéh en &l Art.
24 fraceldn 1l de la misma ley.

et it il 2 il bl i LY L AT T
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1. Contaxta de Planeacién

Las condicionantes para este astudio astan establecides por;

Flan Nacional de Desarrollo, 2000-2006

Programa Nacicnal de Desarrolic Urbane, 2001-2008

Flan Estatal de Desarrollo Urbano, 2002-2007

Programa da Desarrolio Urbano del Centro de Pobtacion de Ensenada,1895
Flan Municipal de Desarrolle de Ensenada, 2005-2007

Programa de Desarrollo Urbano Enssnada
Aprobadc por €l Congresa del Estado en 1995, en lo referente a las politicas de crecimiento,
donde sefiala la importancia de impulsar 2! reordenamiento de acuerdo a las expectativas de

desarrollo economico.

Plan Municipal de Desarrollo de Ensenada,

Aprobado en sesién de Ayuntamiento en mayo de 2002, contempla en su capitulo ET4,
refarente a Desarollo Econdmico, en su apartado EG 4.7 relacionado con al fomento al
desarrollo industrial, objetive LA. 4.7.1.1 que sa refiare a apovar la gestion para la creacion
de un parque industrial y tacnelégice v, en su capitule ETS, raferente al Desamolle Urbano y
Ecolagia, an el apartado EG 5.4 que habla sobre la importancia de fortalecer las acciones de
Control Urbano Municipal para un ordenado crecimisnto urbano y economico del Municipio.

El dictamen da usos y destinos.

E| Ayuntamiento dictaming procedenta el proyects de Parque Industrial ONNI, emitide
madiante ndmarc de expedients 3491 de facha 25 de septiembre de 2006; en donde se
autoriza el cambio de usa de suslo agricola a uso de suelo de industria ligera en el predic
279-Z- Z P1y 7 Z-1 P-1 del Ejido Nacionalista Sanchez Taboada de la Delagacion de
Maneader0, asi ¢como a cumplir con un Plan Maestro en donde se plantes la adecuada
sclucidn de scceses, estacionamientos, dotackdn de equipamiento € infraestructura para el
adecuado funcionamiento del desarrallo Industrial.
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V. DIAGNOSTICO
1. ASPECTOS SOCIOECONOMICOS
1.1. Aspectos demogrificos.
El ritmo de crecimientc que el municipio de Ensenada presentd en la década de 1980-
1980 fue da 4.1%, disminuyando al 3.9% anual entrs los afios 1985 y 2000, de acuerdo a
daiee dal Cense del 2005 las locelidades urbanas gus se localizan dentre de los limitas
de centro da poblacion registran un total de 307,412 habitantes, lo que sighlfica que para
el anc 2008 |a poblacion proyectada es de 338,727 habiténtes. Actualmente 'a taza anual
de cracimiento s del 3.8%.

Preyeccion de poblacidn de |as localidades urbanas dentro del centro de pobilation

Afiods Proyecciones | <2005 | 2008.J.2012 .| 2016 | 2020 | 3024 .
Paoblaclén 307,412 | 338727 | 304741 | 460018 | 536089 | 624740
Incremento poblacionsl 3115 | 56014 169277 | 76071 | 88651

Fuants: INE(, Siciema de Jonsufa pam informacidn Censal ded 2005, localidades urbsnas os;
Engenagh, Redoifo Sdnchar Taboads ol Marnagders, Pdrlicos dsf Mar y E! Sauza) Xif Canso
Ganearal da Pobiacidn v Vhiisnde 2005

En o referante a su estructure por sexe, la peblacion masculina representa el 48,45%
y la poblacién femenina al 53.55%.

1.2, Aspectos sconomices, ldentificacidn de la economla de la ciudad de Ensenada,
y sus principales actividades.

El! Puerio de Ensenada debido a la uticacién estrategica dentro del pals y por la
prestacién de los servicios refacionados con la entrada v salida de mercancias, asi como el
manejo de la carga de contenedores, 6s considerada como-puerto de altura y cabotaje.

Por tradicidén el puerto ha esiade ligado a la produccion industrial que se ralaciona
con la pesca y ademas dentro de este rubre, axisten maquiladoras, fahricas y talieres. El
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turismo, es otra de las actividades de especial importancia, ya que conduce al crecimiento
del sector de comercio y servicios. Sin embargo, es imperativo lograr la diversificacion
acondmica qus permita generar nuevas formas y fuentes de empleo para los ensenadenses.

1.2.1. Empleo
La poblacién econdmicamente activa de 12 afios y mas, representa el 53.13% del

total de la poblacién. Las mujeres econdmicamente aclivas representan el 35.62%, lo que

indica que més de 6 de cada 10 trabajadores en & municipic son hombras.

Durante el periodo de 1990 a 2000, la poblacién gconomicaments activa en el
Municipio de Ensenada ha mostrade un crecimienio a favor del sector terciario de la
economia, es decir comercio y servicios, ya que en éste periodo aumentd del 46% a un 53%
del total de la PEA, osto puede chservarse como respuesta a un mayer incremento en la
poblacién de la zona urbana, Por su parte, el sactor que mas ha disminuido su participacion
dantro de la PEA. es &l primario, dedicado a la agricultura, ganaderia, selvicultura, caza y

pesca
POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA
SECTOR 1980 1590 2000 2002*
Primaric 9,149 17,471 20,854 23,356
Secundaric 10,629 19,346 an 177 45,054
Terciario 40,594 49,873 68,139 72,577
Tatal 80,372 86,630 126,170 140,587

Fusnte: SEDECO
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, TRABAJADORES TOTALES DEL IMSS EN ENSENADA
- SECTOR™ 2001 2002 2003 2004 2005
Agncultura. ganaderia y
elvioultura 5574 5,679 3.862 3,858 4,471
Ind. Extractiva 12 20 244 227 284
Ind. de transformacgidn 20,828 21,513 20,587 21,081 22,124
Construccién 3,455 3,447 4,074 4101 5,324
Ind. Eléctrica 302 304 308 295 320
Comarcio 11,830 11,885 1,877 11,831 12,648
Transporte y comunica. 2177 2,032 2,036 1,976 2,072
Hogar 9.647 9,768 §.574 0,935 10,164
Serv. sociales y comun. 5,918 6,150 6,162 6,275 6,427
Otros grupos 368 357 327 315 310
Mf}éﬁi‘i&s’i’ﬁa&&uﬂ. EE i 1*;1 i m‘ﬂf""m.? ' ‘_IEQ.OES 60, 094 M 144
Tabla no. 1. Tabla no. 2.| Tabla no. 3.| Tabla no. 4. Tabla no. 5 Tahla no. 6.
. 535_.&33 -1 537493 539,893 571,524 600,766
st BU U K SN B [ P 11.0 10.6 10.7
ch Steco
1.2.2. Economia
PRODUCTO INTERND BRAUTO DE ENSENADA
{Miltunu de peavs a precios corrientes)
- e AEGIONTC T 1988 " 1996 1997 1998 --2002
Ensenada 5620 | 8708 | 11468 | 13,086 | 22,746
Total eslado 53,461 72 567 95,530 117.373 189,549
Part. 9% -sn e total
eatatal ' 12.4 12.0 12.0 12.0 12.0

Fuanta: SEDECO




kel R Rt L S M B S

- T TWEEEEEe T

7 de pepticabre de 2047, PERIQRICO QFICIAL Péginn 21
INVERSION PRIVADA EN ENSENADA
{Millones de dolares)

SECTOR 2002 - 03 2004 2005 TOTAL
Maquiladoras 3 2 Q.7 34 34
Comergio ¥

15 653 22.6 61.6 204
Sarvicios
Industria 1 - 9.8 16
Infraestructura

2 G600 6.2 4.5 B89

Industrial
Mineria 0.2 — - 12.3 18.3
Fesca - - -- 3.0 14
Vivienda 48 L) 659.2 62.9 ans
Turismo 1] 12 1.7 5.9 52
Total 742 734 166.4 183.3 1,288
Tabla no. 7. Tablano. 8. | Taklano. 9. | Tabla no. 10.| Tabla no. 11.| Tabla na. 12.
Totael estado 1,339 1,830 2,02t 2,109* 10,718
Part. % en =l

55 5.1 7.6 1.7 12.0
total eatatal

r @1 " e

Fuents: SEDECO

NUMERQ DE ESTABLECIMIENTOS DE LA INDUSTRIA MAGUILADORA EN ENSENADA

PR LT EEEE T TR ORLTORE =T CRC I
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CONGCEPTO 2001 2002 2003 2004 2005
Ensenada 98 a7 71 76 78
Total estado 1,107 934 862 21ak:] agz
Part. % an ol total

8.9 9.4 B3 8.5 8.6
estatal

Fumsnite: SEDECO
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PERSONAL QCUPADOD EN LA INDUSTRIA MAQUILADORA EN ENSENADA

Fuanta: SEQDECD

GONCEPTO 2001 2002 | 2003 2004 2005
Ensénada 13,475 14,217 12,859 13,454 13,376
Total estado 224 K79 218,887 212,125 237 982 239,208
Part. % =n el total

6.0 6.6 6.1 5.7 5.6
estatal

2. MEDIO FISICO NATURAL

Es de vital importancia el conocimiento de ios recurses naturales con gue cuenta el
centre de poblacian de Ensenada y en particular el drea de osiudio, ya que asi se podran
identificar ‘os racursos can los que se cuenta para sy aprovechamiento o, 5i 50N 8scasos
temar medidas de prevencién y/o accionas para su mejoramiento.

Ei clima quse se presenta en la ragion costera del Estado de Baja California &s dnica
en toda la Republica, es de lipo mediterraneo can verano seco y callents, y en inviemo
humedo, lluvioso v frig; esto se prasenta debido a la calda subtropical de alla presion
conocida como Celda Hawaiana que se localiza entre 25° y 40° latitud Norte que provaca
vlentos ' secos y calientes, ocasionando cleles mayormente despsjades y escasa
pracipitacién, por lo tanto se asocia a los climas dridos o semidridos. Este sistama auUnado a
la afa tasa de radlacién solar en verano ¢casiona que se tengan temperaturas hasta de 28°
C.

2.1. Topografia

Las caracteristicas topograficas dentro del drea de estudic encontramos gue en su
gran pane cuenta con una pendiente sensiblemente plana de 0% al 15%. En |a paris norta
se cuenta con un talud con pendientes mayores al 30%.
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El tramc de la carretera Transpeninsular desde el Km. 164500 al 17+200 dondae sa
localizara el proyecto tiena un desnivel de +1.50 Mts., del nivel de redamianto de la carretera
a la colindancia Este del predio y continuando en el zentido aste - oeste se tiene una

pendiente naturat descendente del 5% en pramedio.

2.2. Vegetacion
En el drea de estudic se encontré que la vegetacién de la zona ya se encuentra
impactada por la actividad agricola, solo existe algunas areas del estero con panicularidades
de importancia par su flora y fauna (estan fuera de ta zona de esiudio); en el predio sole
existe vegetacion inducida coma eucaliplos en la colindancia ests con la carretera
Transpeninsular, palmeras washinglonias {abanico) en |a colindancia ocests. En ol reste del
area solo aqtisten matorrales sin gran importancia y, al sur colinda con vialidad local en

donde existe una plantacicén de olivos.

2.3. Asoleamiento

El Centro de Peblacion de Ensenada de acuerdo al censo cartografico de INEGI se
encuentra 31° 52' latitud norte 116° 38" longitud oeste a 20.00 m. 5. m. El area de estudic
gue comprande el Ejido Macionalista Sanchez Taboada (Maneadero) se ancuantra a 31° 44°
lafitud norte, 116° 34" longitud Ceste a 50 m. 5. m. El clima se caracteriza por ser la mayor
parte del ano seco con lluvias esporadicas en invierng,

El predio donde se ubicara e! proyecto cuenta con muy buena orientacion; de Ests a
Oeste, por io cual tiene ia mayor parte buen asoleamiente durante el dia. Es importante
sefaiar que no existen elementos relevantes naturales o artificiales que afecten o interfioran

con el astleamientao.

2.4, Ventilacidn
Los movimientos del aire (vientos) en la regién, son resuliante de la accién

combinada de [as carrientes estacionales, locales y del relieve.

aa
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Las corientes estacionales vienen de fuera de la regién y del Pafs, producto de los
movimientos del globo terrestre y demds lendmenos colaterales. Los flujps locales se
ariginan por los cambios de temperatura en los elementos del rellave, principalmente en las
montafas, por efectos de la acelén solar.

Los vientos dominantes dentro del drea de estudic proviensn del Osste y del
Noroeste de la cuenca del Pacifico y durante los messs de Oclubre y Marzo por los cambics
de presién se orginan vientos conocidos como Santa Ana qus son los que atectan al predic

por los lados Este y Noreste.

2.5. Hidrologia

El drea comprendida por el centro de poblacion de Ensenada, esta contenida en 'a
Subreglén 6: Arroye Ensenada y Arroye San Carlos, que suman una superficie de 1,822.10
km2. Entre estos dos aroyos se localizan otras corrientes de menar importancla.

Las cusncas del los arroyos San Caros y las Animas, presentan una suparficie de
865 km2, caplan escurimientos de 333 Mm3 y de estos utimos 58 tiena un
aprovachamiento de ¢.40 Mm3.

El arroyo San Carlos, ubicada al sur del drea de estudio, prasenta un gscurtimiento

de 10.34 Mm3.
Fuania CNA 1895

2.6. Rlasgos y Vulnerabilidad

Al Norte de la zona de estudio s& ubica una falla natural: la Faila de San Carkos
derivada de 12 Falla de Agua Blanca, la cual presenta un talud con pendientes mayores a
30°. Por sus caracleristicas geoldgicas, al estar compuesta en gran medida por arcillas, &s
propensa a la erosién y deslavea. Actualmente la falla no muestra indicios de actividad
sismica. Es importante que esta falla vy otras localizadas sn el ceniro de poblacidn sean
estudiadas para determinar si son aciivas, y en casc de serlo establacer las

correspondientes medidas de prevision.
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3. MEDIO FISICO TRANSFORMADO

3.1. USODS DEL SUELO
Dentro de los limites del drea de estudio los uscs del suele en su mayoris estdn
relacichados con la agricultura, sin embargo, se ocbserva que existen zonas destinadas a

industra, y areas de vivienda.

Descripcion de la situacion actual de los usos del suelo
Agricola.

La actividad agricola que en algin tiempo caracterizé a la zona, aciualmente esta
minimizada, es dscir que las tierras no son aptas para la produccion de cultivos, esto es
debido al alte grado de salinidad que posean. Var anexo 1

Por esta razén, las tierras donde se ubicara el proyecto ya no sa cultivan,
desde hace mas de una década.

Solg en la seccion Este del Area de estudio, las tierras aun posean
caracteristicas de aptitud para su cullive.

industrial.
La actividad industrial localizada en la zona es de tipo ligero, representada basicamenta por
una hielerz y fabrica de muebles, asi como instalaciones de talleres de uso divarso.

Habitacional.
Las zonas identificadas como habitacionales se ubican de manera aislada en al area da
estudio. Esias presenian caracteristicas diversas en cuanto a calidad, dimensiongs, y

antighiedad, yz que algunos asentamientos sxisten desde hace mucho tiempo.

3.2. INFRAESTRUCTURA

Para el caso da estudio comprende el andlisis de la infraestructura existente en las
dreas anexas al predic en un radio promedio de 1000 mts., de los siguiantes componanias:
agua potable, alcantarillado sanitario, alcantatillado pluvial, electricidad, telefonia, alumbrado
publico, vialidad, transpotte.

1t am e el b e *
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De acuerdo a las estadisticas de C.E.8.P.E. se tine una cobertura de los servicios
de agua potable de un 82% en el Gentro de Poblacion de Ensenada, aungus se tisne rezago

en el mantenimiento y reposicién de la infraestructura existenta que causa un incremento an

ks gastos da operacion.

Los servicios de suministro de agua potable se dividen en cuatro tipos; residencial,
comercial, industrial v de gobiemo loa cual se tiens un gasto promedio de 210 Whab/dia .

Para ol caso particular del predio a desarrollar, que no cuenta con el suministro; la
tuente da abaslecimiento mas cercana es un pezo ubicado en el Km.16 de la meseta de
Chapultepec, 8l cual aclualimente abastece 20 Ips., por madio de equipo de bombeo ya que
nec se tiena tangues reguladores.

Se ansxa factibilidad de servicio al predio. Ver anexo 1

3.2.2. Alcantarlllado Sanitario

Actualmente en el Centra de Poblacién do Ensenada se tiene una cobertura del 78%
de aste servicio. [l 4rea habitada en la zona norte, parcialmente el este y oeste de ia
ciudad, las redes son conducidas a las plantas de tratamiento del Sauzal y el Naranjo.

En &l sector comprendido por al Valle de Maneaderc y parte del ex ejide Chapuliepec

no se cuanta con aste Barvicio.

Para poder satisfacer el crecimiento aceterado del centro de peblacién {el cual
comporta una tasa de crecimiento de 3.8% anual), se tiene contemplada la reutilizacién del
agua tratada, ademds se tiena como plan pileto llevar una linea de conduccidn de agua
tratacda para los campos agricolas y la inyeccion de la misma al mante frestico.

En e} 4rea de estudic no se cuanta con redes de alcantarillade sanittario sn su

modalidad de colector o plantas da tratamiento, que de acuerdo a Iz topografia actual de la
zona seria factible la dotacidn de estos servicios.

e e e L
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3.2.3. Alcantarlllade Piuvial

Por la topografia que presenta el centro de poblacién (que cuenta con pendientes del
0 -15 %), la mayer parte de los escurrimientos pluvialas son desalojados de forma natural;
para el caso particular de! area de estudio la cual presenta una lopografia similar, el
desalojo de los escurrimientos pluvizles hasta ahora manifestados también es de forma
natural. Considerando que Ia zona actualmente ne esta impactada por ol desarrollo, es
conveniente tomar las previsiones para introducir esta servicio a la zona.

Actualmente la carretera transpeninsular actua como borde natural al Este del predio
a desarrollar, de tal manera que los ascurrimientos que se dan hacia fa parts noe se
conducen al arroyo San Carlas Morte. Dentro del predio se tiene un pendiente del 0-5% en
su parte mas baja con un canal en la parte oeste donde capta la precipitacidn pluvial y lo
conduce hacia el arroyp San Carlos.

3.2.4. Electricidad

l.a dotacion de este servicio al Centro de Poblacion de Ensenada, es a2 través de la
planta genseradora de ciclo combinade ubicada en €l Municipic de Playas de Rosarito, qua a
su vez abastece de! fluidc eléctrico a la subestacion Eléctrica el Ciprés ubicada al Suresie
del asropuerto militar con una cobertura de servicio para la Zonas comprendidas entre
Santo Tomas, La Joya, Estero, Asropuerto, Tecncldgico y parte de Maneadero y
Chapuitepsc.

Las redes de distribucion energia eléctrica, pasan por ia zona de estudio paralelas a
la carretera transpeninsular.

Se anexa factibilidad de servicio al predic. Ver anexo 1

3.2.5. Alumbrado Pablice

El centro de poblacion tiene cuantificado 142 colonias con alumbrado pablico, asi
como una sene de desarrollos de nueva greacion gue se van incorporando al servicio, el
cual presenta diferantes caracteristicas, tales como sistemas adreos, subterraneos vy
adosadeos a la infraestructura de C.F.E.
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En sl sector sur de la ciudad, asi come las colonias que se encuentran en la varifana
encontramosa qua ¢ servicio de alumbrado publico es deficiente, a excepcion de las de

huava craacian,
La zona de estudio carace totalmente de! servicio de alumbrado putilce.

3.2.6. Tetefonia
Este aspecte de la infraestructura esta comprendido por:

s Telofonia aldmbrica.

Esta prestacién de servicio es considerade de vital importancia para el desarrollo
econdmico y social del Municipio y es cubierte casi en su totalidad en el centro de poblaciin,
no asf en las periferias del misma y en algunos sectores rurales. Le infraestruciura se
ahcuentra a través de redes adrea, subterranea, siendo esta ultima princlpaiments de usc
trencal con fibra Gptica. En el 4rea de estudio encontramos este servicio en la colindancia
Ests on 8l derecho de via de la carrera Transpeninsular, &l Norte de forma adrea para
‘brindar servicio a las viviandas aisladas en la zona agricola y algunas zonas de uso

industrial ligara (hielera, fabrica de muebles, aic.}.

+ Telefonia inalambrica,

En este sector 50 encuentra cublerto casi el 100% de! cenwre da poblacién por las
compafiias privadas con concesiones federales como Telcal, Moviastar, lusacell y Nextsl.
Con cobertura en Chapultepec y el Poblado de Maneadero con antenas repetidoras tipo
monopolo.

3.2.7. Telecomunicaciones

Dentro de estos servicios se cuenta con oficinas de telégratos y correos, Fara dar
servicic al drea de estudio, estos se ubican en sl poblade del ex ejido Chapultepec vy
Maneadero, considerdndose cubierto en este rubro la infraestructura siendo controlado por
¢! Gabiemo Federal.
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3.2.8. Pavimentacion

La red vial con la que cuenta el Centra de Poblacién Ensenada en los sectores mas
densificados en la zona centro y alrededorss se puede catalogar en un alto porcentaje
resuelto en ic que se refiere a pavimentacion, al continuar con los sectores de la perifaria es
donde se acentua mas la deficiencia a cubrir en su conjunto.

La principal vialidad gue interviene en nuestra drea de estudic es la carrelera
transpeninsular Tijuana - La paz en del Km16+000 al km17+500 aproximadamenta, 8s de

conereto asfaltico .

3.3. VIVIENDA

La vivienda del area da estudio se encuentra de dos formas: aislada dentro de las
patcelas agricolas, o aglomserada, en &l extrarno noreste en el talud definido por la falla de
San Carlos. En este Oltima la vivienda presenta caracterfsticas de mayor densidad y la
calidad de la construccion es variable, presentando materiales como madera © blogue, los
techos son predominaniements de madera. Las zonas habitacionales cuentan ¢on energfa

eléctrica, agua potable y teléfono.

3.4. SERVICIOS PUBLICOS
3.4.1. Reccleccion ds Basura
Este servicio es proporcionade por el Gobigmo Municipal & la vivienda
principalmente; el comercio ¥ la industria por el secior privado.
El drea de estudio no ocuenta con oste servicio, ya que hasta el memento no ha sido

impactada por e! desarrolio urbano.

3.4.2. Seguridad
Para lograr cobertura de aeste servicio en el Sur ds Ensenada se cuenta con las
delegacionas del ex ejido Chaputepec, Esteban Cantl y en el poblado de Maneadere, la
cual cuenta ademds con Estacién de Bomberos, Cruz Roja, Clinica del Seguro Social
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(IMSS), y delagacion de Policia Municipal. La zona comprendida al Norte del area de astudio
la ationds 1a delegacién de Chapultepsc y al Sur la Dalegacion de Mansadero. El trame
earretero corresponde ser atendida por la Policia Federal de Caminos.

3.5. VIALIDAD

De acuerdo al Plan Estatal de Desarrcllo 2002-2007 en el Estade cuenta con un red
carretera que comunica a ias principales cabaceras municipales con autopistas de cuota de
cuatro camiles, aunque se recancce que falta aportar mas recursos para incrementar y
solidlificar las existentes con mantenimienic y ampliacion .

En al caso del interior del Gendro de Poblacion ¢de Ensenada, en ténnincs generales
s tiene un problamética vial la cual se rasume en |o siguients;

+ Discontinuidad y falta de jerarquizacion en la traza vial,
+« Nodos conflictivos y na resusltas,

= Saluracion vial en zonas centricas,

¢ Deficiencias en la movilidad vehicular,

= Falta de sefalamiento vial

+ Escasa aplicacion da ingenieria de transito

En algunos casos la ampliacién de algunos tramos cameteros £e hah convertido en
corredores urbanos de tal manera que se tienan demasiados cruces y hacen que los
vehiculos aminoren la velocidagt aumsntando con ello o) risego de accidentes.

El cantre de poblacién de Ensenada se encuentra comunicade al norte y norests por
el frame carretero fadaral # 1, # 10, # 3 que comunican a Playas de Rosarito, Tijuana, y a
Tacate respectivamente para después tomar la #2 gus comunica ¢on 8l resto del pais. Al sur
can el ragto de la paninsula con la caretera federal #1, al sureste con la carrstera #3 con
conexién al Mar de Cortes pasando por lag comunidades de Ojos negres, Valle de La
Trinidad entre otras.
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La problematica de las vialidades principales actualmente es que no existe una traza
que unifigue a los circuitos de viales lo que lleva a la saluracion de la via pulblica. Aunado a
Bsio tenemos que no se ¢usnta Gon un pairén de comunicaciones intermc por la
discontinuidad y jerarquizacién vial, ademas de la falta de vias altermnas al sistema existente
Jue agilicen los flujos viales y que proporcionen mayor seguridad al ususaric en los traslados
a las areas de equipamiento y servicios que se encuentran concentrados en ef antiguo
nixlec dal Cantra de Urbano de La Poblacion de Ensenada.

La situacion actual del sistema vial! del Cenirc de Poblacion de Ensenada se
caracteriza por:

» La falta ds vialidades primarias que parmitan una velacidad de desplazamiento de 50
Km. /HR,

¢ [nexsisncia de cirgutos viales

» Desarticulacion vial entre colonias colindantes,

¢ Derechos de vias insuficientes para las vialidades necesarias segun su jerarquia vial.

+ Falta de altemativas de acceso y distribucion en las dilerentes areas

¢ Saturacion del transito en vialidades de primer orden,

« Transformacién del trazo vial de corredor urbanc a boulevard gque hace que
dizgminuya la velacidad de transito. L

En el drea de estudio existe como Unica vialidad el tramo carretero Tijuana — La Paz
del Km. 18 + 000 al 20 + 000, aunque actualmente no esta impactade por el desarrollo
urbano, axisten otros factores como la utilizacion de este tramo por tractecamiones de cama
pesada, principalmenta por compafiias de extraccion de materiales para la construceion que
toman como salida al puente dal Arrgyo San Caros, el cual as utilizade de forma “usuval”
como paso a desnivel para esta tipo de trafico.

Las vialidades locales son de terraceria principalmanta y son utilizadas para acceder
a algunos campos de cullivo o simplemants de ingreso para los propietarios a sus parcalas y

viviendas,
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3.5.1. Yopografia Area ds Estudio
En al tramo carretero Transpeninsular desde e! Km. 16+500 al 17+200 donde se

localizara el proyecto sa tiene un desnivel da 1.50 mis. dal nivel de rodamiento da la
carretera a la collndancia Esta del predio y asi, continvando en el sentido este - cesle se
tiene una pandiente descendente del 5% en promedio del ierrenc natural.

3.5.2. Aforos
En ol area de estudio la circulacion peatonal es cas| hula siendo esta Unicamenta de

cardcter local, es decir de las propietarios que viven en los predios aledafios, En el caso de
la circulacién vehicular la mayor incidencia s en ta Carreters, Transpeninsular, como se

musestra an la siguiente grafica:

LUQM’If ESTACION - GLASIFIGAGLGH VEHIGHL_HE!{{ *
Lo ERS S AR e R g ,PDHCENTME T
Km. | TE | SC | TDPA [ & gz [ ca | 1982 ToEZRA | OTROS
T-DER P30 | 3 | 2 |1cred | 8490 [ 31 |54 [ 33| 1.2 08 02 120
AEREOPLERTO . _
"ENSENADA 2018 | 1 T | 5014 | 83.00 | 41 | 48 | 2.7 | 16 17 0.2 1.30
p-l v peeame s TS ERE S R R I IR R M

3.5.3. Niveles de Capacldad y Servicio
El ramo carretero que comunica a [a zona da estudio, presenta un nivel de servicio estable,
es decir gue hasta ¢l momento la capacidad actual no da muestras de inestahilidad o

saturacién, tal coma se muestra en los datos de a siguiente grafica:

LUGAR ~ NIVELES DE CAPACIDAD DE SERVICIO

| T-DER AEREQPUERTO 83 5 12 50
ENEENADA B6 3 12 503
T-OER LA BYFADORA B4 4 12 546
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3.5.4. Senalética
La zona de estudio an parlicular, no cuenta coenh alglin elemento sefialético de
caractor restrictive, preventive o regulatorio. Unicamente se ubica un sehalamiento

informative que indica el arreyo San Carlos.

3.6. TRANSPORTE PUBLICO

La situacidn actual del transporte poblico su operatidn, en ralaclén al pais es
deficiente de acuerdo al Plan Nacional de Desarrollo Uibano 2080-2008, debido & la falta de
planeacién integral en rutas y, a la carencia de altemativas para el uso multimoda't de los

sistemas de transporte.

El Plan Estatal de Desarrolic 2000-2007 vincula la problematica del transporte a la

vialidad, 2! cual seftala lo siguisrtea:

« Discontinuidad y falta de jerarguizacion en la traza vial,

+ Nodos conflictivos y no resualtos,

« Saturacion vial en zonas céntricas,

+ Deficiencias en la mavilidad vehicular,

« Falta de senalamiento vial.

« Deficiente sstructuracion de las rutas de transporte publico
» Inadecuada ubicacidn de terminates y paradas de autobls.

« Escasa aplicacién da ingenigria de transito,

El trafico de autcbuses de transporte pablice de la Ciudad de Enzenada al Sauzal
tiena un movimiento de 319 unidades, ademas de lag 287 que van a Tijuana, mas las 125
gue van a Tecate. En cambic, en e} sentido Chapultepec- Maneadero, existe un movimiento

de autobuses de 703 unidades, ademds de las 114 que se dingsn al resto de la peninsula.
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Para @l caso del transporte da carga en el 2002 se tenia un parque vehicular de
15,835 unidades, las cuales se uiilizan en el Centro de Poblacién de Ensenada para el
transporte de mercancias en el sistema carretero. La mayoria de estos desplazamientos
vienas del sur de los campos agricolas del Municipio, asi come la carga gue s8 transporta
de productos de Mexicali para su exportacion.

3.7. EQUIPAMIENTO URBANG
El equipamiento urbano tiene la funciéh de dotar de los prncipales servicios a la

poblacidn, a través de un conjunto de espacios y edificacionss destinadas al uso piblico,
para su desarrollo econdmico, social y cultural.

Par las caracterfsticas de la zona de astudio, no se localiza ningdn elesmento del
pquipamiento urbano, sclo se encuentran algunaos componantes en 8! ex ejide Chapultepec
y poblade de Maneadero.

Seré importante sefialar en el presente esludio, Ja importancia de realizar prgpuestas
dae acuerdo al Sistama Nomativo de Equipamlento de la SEDESOL.

3.8. IMAGEN URBANA

La imagen de la zona de estudio, presenta caracteristicas particulares que la
distinguen dentre de la estructura urbana existenie. Eslo es debido al cardcter rural que
conservan las parcelas a pesar de que el gran parte de ellas no son aptas para el uso
agricola.

A continuacién, se describen los aspectos que conferman la imagen urbana del area

da astudic:
3.8.1. Estructura de la Imagen Urbana del Lugar

A partir de los elementos que integran la imagen como bordes, sendas, nodos, barrios ©
zonas homogénaas e hitos, e! drea de estudio se estructura de la siguiente manaera:
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+ Bordes

Son los limites, fronteras, barreras naturales o arnificlales ds ura regién o zona de la
ciudad que permiten comprender la conformacién actual de ia zana de estudio.

Las barreras naturales identificadas son: al norte las zonas escampadas carrilea Falla de
San Carlos (talud 30%). al sur e Arroyo San Carlos, al Esle no existen bordes de tipo
natural y, al Oesle el mar {Océano Pacifico).

Como barrera artificial ubfcada al Este, se puede mencionar la carratara Transpeninsular,

+« Sandas

De acuerdo a la importancia vial destaca la carrstera Transpeninsuiar come vialidad
primaria; al Norte y Sur del sitio se ubican vialidades lccaiss que van de Esle a Ceste y, al
Oeste se localizan camincs de acceso que comunican a las propiedades vecinas.

« Nodos

Son puntos estratégicos, tales como centro de actividades, lugaras de convergencia de
vialidades principales, es decir lugares que proveocan grandes concentraciones de
actividades y personas.

La zona de estudic, aun no presenta este tipe de elemeantas urbanos.

« Barrioa o Zonaa Hemagéneas
A nivel zona de estudio, se identifican claramente cuatro zonas homaganaas:
1. Al Norte se ubica una zona industrial.
2. Al Norests se identifican zenas habitacionales de densidad media.
3, Al Noroeste se ubica |la zona turistica (Estero Beach)
4. Al Sur se extiande la zona agricola, actividad en desusc debido a la problematica dsl
suelo, En estas se ubican de manera aislada, las rancherfas donde habitan los propiatarios
de estas tiarras.

s+ HITOS
La zona no cuenta con elementos de jerarquia y valor que puedan identificarse y
destacar dentro del area de estudic.
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3.8.2. Elemantos de la imagen Urbana:

Los espacios abiertos son aquellos de propiedad piblica que se sncuantran entre los
edfficios y que por o 1anta estan conienides por el piso y las fachadas de los edfficios que
los delimitan. Por lo general son extericres al aire libre, detaminan la configuracion urbana
dae una zoha o centro da poblacidn, la cual se define por cinco componentes basicos, los
cLakes son.

a. Los sspacles abiertos publicos.
b. Los espacics abiertos privados exteriores, con frente al espacio pablico.
e Los espaclos abiertos privados interlores.

d. Las sdificaciones el uso del suelo.

a. LOS ESPACIOS ABIERTOS PUBLICOS
Los espaclos abiertos publicos son aquetios de propiedad piblica, y se clasifican an tres
tipos basicos:

» Laa calles ¢ via piblica,

La Camatara transpeninsular, es la opcidn
vial que vincula a la zona con €l resto de la
cludad en santido norta-sur .

La Casrelera Transpeninsular en la zona
de estudic no cusnta con camellon  central.
Cuenta con dos arroyas de circulacion vehicular
de 7.00 metros cada uno, ademas de una
seccidn de teserva de cada lado de 14.00
metros. No cuenta con banquetas. En total la

seccidn de la cametara &s de 40.00 mis.

Para acceder al sito, es a través del droa de reserva adyacente a la carretera

transpeninsular, ya se que existe una diferencia de nivel de 1.50 entre ambas.
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La superficie de rodamiento de la carretera as concreto asfallico en buen estado. La
calle de acceso al predio es de terraceria.

+ Lax plazas o espacios de encuentro;
Son slementos que no ancontramoes inmediatos dentro del 4rea de
estudio.

+ Los parques y jardines,
Son alemenios que ne encontramos inmedlatos a nussire desairallo.

bh. ESPACIOS ABIERTOS PRIVADOS EXTERIORES CON FRENTE AL ESPACIO
PUBLICO

Los espacios abiertos privados exteriores son [os que se ancuentran dentro de loles o

predios de uso y destino y que dan frente al espacio publice, formando en consecuencia una

continuidad visual con el mismo.

La edificacidn que
encomiramos en la zona s escasa,
y la forma que encontramos e la
misma &s variable, predominandc
al frente los muros bajos y areas
sin edificar {predios agricolas en

desuso).
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¢. Eapacios ablertos interiores

Los espacics abiertos privados interiores son aquellns que no tienan frente al gspacio
piblico, estando conformados por los volimenes edificados en el interior de Ioa diferentas
lotes o predios. Encontramos principalmente areas verdes o simplements “vaclas” al interior
de los predios, cuyo uso es agricola no apte, predominantemente y, en minima prepotcion el

usa habitacional.

d. Las sdificaciones y ¢l uso del susio

Hacia !'a carmetera transpeningsular no encontramos viviendas ni otro tipo de
adificacién, solo elementos aislados da use habitacional, con un nival de altura en promedie,
v la tipologla de fas mismas es de cardcter rural o de campo.

La fisonomia urbana de la zona dondes se ubicara el desarrolle esta conformada por
fierras agricolas en desusa, con un alto potencial para el desarroilo de industria y comercio.

3.8.3. Yegelacidn

La presencia del arbal en el drea urbana contribuys a grandas beneficios, pero sa puedean
nombrar a los que afectan directamente en el hombre y su madio amblente:
1. Reducir la vetacidad el viento en un 50 %.
2. Filtrar hasta una tonelada de polvo &n un ana.
3. Diluir las emisionas radioactivas de! aire y &l sonide por medio de entramezclas
can el mismo alre. _
4. Tiene Ig facultad de reduclr en 15 declbeles el sonido por cada 10 metros que se
Intama en el bosaue (parques)
5. Protage é.l hombre de los rayas uttraviolstas smitidos por el sol.
6. Pusde consumir 2,350 kgs de bidxido de carbono en una hora.
7. Un arbol adulto puede pradueir 1.7 kgs. De oxigens molecular en una hora, lo cual
represenia en un dia, el oxigeno necesario para 64 personas en &l misma lapso.

8. Aumenta la humedad relativa del aire hasta en un 10 % (bajo su sombra)
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9. Bajo un arbol 36 produce una disminucion de a temperatura ambiantal hasta 2° C
y por las tardes hasta 5° C.
10.Los tenos verdes producen tranquilidad en [as personas.

Actualmente al interior del predio donde se smplazard el Parque Industrizl ONNI,
encontramos dos aspecies inducidas, 11 eucaliptos y 4 palmas washingtonia. {Los cuales
resultan afectados con la realizacién del proyecto).

Las vigs publicas que limtan el terrenc no presentan area verde o algdn tipo de
vegetasion,

Tomande en cuenta las caracteristicas del estade actual, se optara por una propuesta
de forestacién con elementos nuevos propios de una especie que se adaple al clima y de
raices no profundas ¥y que sea acords al disefio de las aspacios abieros.

3.8.4. Mabiliario Urbang
Dehido a las caracteriaticas particulares de la zona de estudio, en donde la actividad

urbana s escasa, ho se localiza ningun alemento ¢ tipe de mobiliaro urbano.
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Vl. RECOMENDACIONES AL IMPACTO URBANO

Una vez analizadz la situacion existents en el drea de estudio y en relacidn a la magnitud de
la mccibn urbang prapuesta, a continuaciéon se pretende ubicar 'os posibles impactos
positivos o negativos que se pudiesen generar, asi como las medidas para suprimir, reducir
o compensar las consecuencias de estes Ultimos, Esto con la finalidad de lograr la adecuada
integracién del Desarrollo Industrial ONNI a la ciudad de Ensenada.

6.1. IMFACTO SOCIOECONOMICO

El proyecto “Pargue Industrial ONNI" generard un impacto econémico impertante para
la comunidad de Enssnada, para ! Estado de Baja Califomia y para toda la regidn.

Una pricridad comin para los gobiemas localas y astatales ha side generar mayocres
beneficios econdmicos para la poblacidn. En ese sentido, al proyecto pretende buscar una
derrama scondmica que se quade en la region asl como incrementar la participacién de la
poblacion local en la industna.

Conocer sobre la derrama econdmica que genara un proyecto ayuda a los
planificadores de politica, inversionistas locales, y operadores a prorizar la inversion en el
gdesarrolle da actividades econdmicas que incrementen la produccion local de insumes, con

demanda conocida, a precios campetitivos.

Sintesis de los impactos positives generados por el proyecie “Parque Industrial ONNI® de
acuerdo con la accién que le da origen y los seclores plblico, privado o social que son

benaficiados por los mismos.
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BENEFICIOS DERIVADOS DEL PARGQUE INDUSTRIAL ONNI

ACCION MPACTO SECTORES BENEFICIARIOS
Adguisiciin del terreno Faga de impugsios y derachas Gobemao local
Construccién de obra Genaracign da omplecs formalas Poblacitn loeal
Faga de impugstos Sector PUblica federal
Dbtenctén de icencias Gobesno local
Cemanda de insurmos Proveedores locales y
regionales
Cperacidn del proyscto Generacian de empleos formales Foblacidn el v regionat
Demanda de insumos Froveedores (orales v
Incrememno de la demanda an atros regionales
seclones produdstivos Transporta alimentos
Fago da impuestos Gobigrno local

{.0s impactos anterioras redundan en un mejaoramiento de ta calldad de vida de la poblacién
residenta an al municipio de Ensenada y la region de Baja Calformia.

Consideraciones importantes:
a. Impacto econémico tamporal de la eonstruceion

En asie proceso se peneraran empleos eventuales en el ramo de ia construccion,
ademas de la consecuente derrama economica para el sector comercial involucrado en este
ramo.

« La construccién del Parque Industrial ONNI demandara $34'000,000.00 USD totalas

de materiales g insumos naclonales e internacionales,
s  Complementariamente se invertirdn $16'000,00.00 USD totales en mano de obra.
+ Sae estima gque la inversidn en mang de obra contribuira con $1'800,000.00 USD en

cuotas al Seguro Social, durante el plazo que dure la construceian.
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+ Se estima que la principal demanda de insumos estard dada por la adquisicion de
cemento, acera y matenzles pétraos, o qua rapresenta una oportunidad vconomica
de gran calibre para proveadores locales y ragionales.

b. Impacto acondmico en la operacidn del Parque industrial
» Se estima consarvadoraments gue el proyecto genarard 8060 emploos permanentes.
= Se estima conservadoramente que la derrama acondmica del proyecto a traves del
emplea generado por !a operacidn del Parque Industrial ONNI ascenderd a
$45'381 820.00 USD anuales,
» La gensracidn de emplecs estimada producird $4'000,000.00 USD anuales de
aportaciones a la Seguridad Social e Infonavit an México.

Con 1o anterior se concluys, que ! proyecto del Parque Industrial ONNI, sera un
detonante de la actividad econdmica sn la regién, por 1o cual desde esta perspectiva es
positiva su integracién al sitio, su edificacidn y eparacion.

8.2. IMPACTO AL MEDIO FISICO NATURAL

a. Asoleamiento

El partido arquitecidnico del Pargue Industrial ONNI favoraece la insolacion de los predics
contiguos, al ubicarse las edificaciones a una distancia de 30 y 18 metros hacia of intarior de
las colindancias Este, Oeste y Norte, Sur respectivamente. La disposicion de 1os voldmenes
a edificar dentro del conjumo parmmiten una adecuada iluminacion y ventilecién de los
edificios, integréndose de manera favorabla al contaxto.
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En conclusion, la incidencia de las sembras arrciadas de los edificios de! parque
industrial ONMi en los predins colindantes no generan conflictos al pemitir  tetalmente el

ascleamiente diarc en todo el aho.

b. Vegetacién

Tomande en cuenta las caractersticas del estado actual, se opia por una propuesta
de forestacién y disafio de paisaje con elementos nuevos, propios de especies (ue se
adapten al cllma y de rafces no profundas, que sean acordes al disefio de los espacios

abiertos que astan contemplados el Parque Industrial.

La propuesta tiene como objetivo el emplazamienio de una arquitectura nueva qua
integre las caracteristicas de los elementos naturales inducidos en la zona con una

ratorzando al microclima de la miama.

En al proyscto da edificacion se contempla aumentar 2 masa arbdrea existente en la
zona con la implementacitn de aspecies de diversa talla, con busna respuesta a la poda y
con sistema radicular poco prefundo, como: Palmera datilera, bunganvilia. Esta propuesta
pusde enriquecerse ¢on la suma de otras especies, de acuerdo al proceso de gjecucion de

la obra.
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A continuacidn so describen las fichas técnicas de las especies propuastas:

Mombre senlliico; Junipenes hofzontads
Nombwe comun: Jurdparng, anstirg enoies
Farnilia: Cuprasalass

D Europe y EStades Lnidos

Tip: Cubrapisos

Fommar Haddzomtal, ool FATAS radtrems
HOES, DHoIgaINS Cokoy 57l plEtaaco
Foflaje. Dansd

Panmarncis: Parsnntolio

Altura: 10 oms

Diemaedro: 2.5-3.0.m,

Flow: Ein irmloros

Floracin: Marze-funkc

Crochmi snbo: Modemrio

Frute; Sininteras

Sunlc: Totarariba, con basn drenade, praflor
prepanados,

POra50S8

Agua: Abudante v penodica

Luz: plane 3o

Mantan mmita: Hagular

Hombra clanilfico: Bougamdias sp.
Sombne eomun: Bugarmiila
Favrtila: MiClagindceas
Qnpgan: Brasl
Tipo:. Enrpdadaras
Forrna: Imegular, ral2 suparficial ronco |afiosas,
ramas Infiisas
Hajsiss: AResnias Gvalad, 88pascldan color varce clan
Foltajo; Denso
Parmanancia; Parennlfoks
Afura: BEm
Dlamatno: 4-£ m
Flor, Facanas &6 2, aslor bancs, Bmanlko, naranja. rmsae oA, videta
Fioracidn: Marzo-agas
Cracimiania: Modarado
Frte; Sir idedas
Suaid! heBjoradn con nutrranies, Son busn drende
Agua: Raguiar
Luz: plersd g
M rErilG: Acepta edd 60 coodes demasiasss pages
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Membre cientificy: Phonenix dactylifary

MNembra cormun: Palmera dalilers

Familia: Palimaceas

Qrigan: Morte de Africa, Cansnss y Asig

Tipo: Palmas

Forma: Parasdl. tronco recte, corteza oscura fisurada

Hopas: Compuestas, superaies ereclas e infenignes pendutas,
verde asturd

Foliaje: Medip

Pamanencia: Perennifoho

Alura: 10-20m.

Diasmairo: 8.8 m.

Flar: Globosas amarillas en pendiculos lefoesos dentro da una vaina,

Floracikén: Marzo-maya

Crecimiento: Lanlo

Frdz Datles owoides de 2 a 3cm

Swuela: Telerante 2 cuziguier ipo

AgQua. Asgular

Luz: pleno ol

Manieniemito: Ocasional a regulur

¢. Ventilacion

La disposicion de los edificios propugstos para el parque industrial psrmite la
adecuada asracion de los predios contiguoes, ya que las edificaciones existantes se lluminan
y ventilan de manera natural medianie amplios patios y dreas libres dentro de las
propiedades aledanas. La misma situacién se praves hacia el interior del conjunto industrial,
en donde la propuesta de sembrado de los edificios permitiré una adecuada venlilacion

hatural .
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En conclusion; la disposicion de los edificios no repercute negativamente en la
ventilacion de fos pradios contiguos ni al interior del conjunio ya que permita su adecuada

asracian.

' VIENTOS DOMINANTES
Direccldn Deste y Noroeste

, VIENTOS DE SANTA ANA
‘ Direccidn Este y Noroeste

esporadicos Octubre y Marzo

6.3. IMPACTO AL MEDIO FISICO TRANSFORMADO
8. Usos dal Suelo

El hecho de haber otorgade un cambio en gl uso de! suelo, de agricola a industrial,
definitivameante generara impactos.

Este cambip deberd de ser acompafado de un replanteamientc para la zona, en
donde se prevea el nuevo crdenamiento de los usos del suslo y la compatibilidad de estos

sea la adacuada.
Viar usos da suelo propuesto en cagituln Vil Flan Masstio.

b. Infraestructura
Con la edificacion del parque industrial ONNI, no se impactard la escasa

infragstructura existents en la zona.
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En cuanto al suministro da agua potable, este sers abastecido del pozo Na. 4 ubicado
en el Km. 16 en el drea de la meseta del ex gjido Chapultepec. Este es debide a que al
predic a desarrollar y la zona en su conjunts, no cuanfan con asla aarnvicie. Se anexa
constancia de factibilidad de servicio por pare de la CESPE (anexa 3).

En lo relacicnado al alcantarillo sanitario se resclvera de acuerde al estudio técnio
alectuado para aeste tipo de adiflcaciones con la implementacidh de dos plantas de
tratamiento que cumpliran con la NOM-003. Las aguas tratadas serdn reutilizadas para
diferemas aspectos como el riego de dreas verdes, servicios sanitarios y la red de sistema
contra incandios y de proteccién civil. En el caso de que existan excedenies seran
inyectados al manto freatico de acuerdo a la solicitud en tramite ante CNA (Ahexo 3},

Las aguas pluviales seran recolectadas para su utilizacion en riego de Areas verdes y
sistama contra incendios, utilizando para ello sistemas innovadores.

Le energia eléctrica, de acuerdo a la factibilidad otcrgade-por CFE sera suministrada
a través de una red aérea de 1.6 Km. de longitud, desde la subestacion ubicada en el ex
gjido Chapuhliepec, la cual cuenta con capacidad para abastecer al parqus indusinal, {Ver
anexo 3}.

Con lo antericr se concluye, que sl Parque Industrial ONNI no impactarad la
infraestructura existente debido que ésta es escasa o inexistente en la zona. Por el contrano,
con la edificacidn del conjunto se dotard de la infraestructura necesaria para que sste sea
autosuficiente y en ningdn momento exista el nesgo de restarle capacidad a ias redes, que
abastecen ¢ abastecerdn a las zonas aledanas.

e. Vialidad.

El tramo carretera de la zona de estudio, con la operacion del pargue mdustrial QNNI
y 8l cansecuente desarrollo, provocara que esta vialided regional se convierta en corredor
urbano (vial principal) en el mediano plazo.

Con la intencidon de prever los impacios que se generaran, 5¢ opta por ias siguisntes
recomegndaciones.
1°. Ampliar la seccidn de la vialidad a los 40.00 Mis. correspondientes al derecho de via,
asto con finalidad aumentar los carriles de circulacién, aumentando con ello la capacidad de

servicio del carredaor.

e Pl e e e
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El disefic ua esta vialid.ad'actualmante ssta conformado por 3 carrilss de circulacidn y
uno da esiacionamianto en aml:n::s lados del corredor, cuenta ademds con camelién central
de 500 Mts. de ancho v, 4[.10 Mits. de banqueta a cada lado de la vialidad. Estas
caracieristicas son las que presenta la vialidad hasia ef Xm. 14.

Para el tramo que dard accesc al pargue industrial ONNI, se recomienda evitar al
seccién de estacionamiento , para sustituirlo por cardl de baja velocidad para su

incorporacién a la zona.

Vial Principal

2° |ncomorar a la estructura existents vialidades altemas, de caracter secundario (de
incorporacién al comedor) y, locales {de enlace entre vialidades secundarias). Esta

estructura se plantea on Capitulo Vil Plan Maestro.

Vial Colector a
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3°, Se propone que la articulacion de la estructusa vial se de  a través de nados, ubicados
en las aextremos norte y sur de la zona de estudio, en donde $o incorporen ios viales
colactores propuestas. Estas vialidades se ubicaran adyacentes y/o paralelas al cauce y
vartionle natural del arroyo San Caros, Esta disposicidn obedege a un patron existenta en
donde encontramos camines vecinales de uso frecuente por los propietarios de los predics
aladafos. Ademas se cbserva que |a distancia existente entre ambos hodes propuestos es
apropiada 1.5 Kms., ¥ conectaran a viales colectores primarios que conducirén hacia

actividades Importantes en la zona.
Ver capilulo Yil, apartade 7.4 Estructura Urbana, Plan Maesire

Parad ;I a——y
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En ] corto plazo se propone:

1%, Incomorar un carril de baja velocidad para accader al Parque Industrial NN, o salir de
al.

Esto es con la finalidad de optimizar la circulacion en la zena, brindar seguridad a los
usuarios, no obstaculizar ka actividad wvial diaria y propiciar gue fa incorporacion al tramoe

carretero se de manera eficients, desde el inizio da las actividades industriales.

i Parque Indostnal .
1 rou - Cari: de desacele ramon 1

J: e e —
w T e e T e D - T e e g
- —= ;"-'_-:-f - T oL T -

Las propuestas aqui sugeridas son en apege al cumplimiente de los criteries de integridad,
continuidad, conectabilidad, consistencia viales, como lo senala el manual de diseno
gecmétrico de vialidades de la SEDESOL.

d. Transporte

Se recomienda realizar los estudios correspondientes para aumentar las rutes de
transporte existenles. Esto es debidoe al inminente aumentc de usuarios que $& gensérara con
las nuavas fuentes de trabajo.

Es importante sefialar, la importancia que en estos tlempos tienen la calidad y la
seguridad, que las empresas que ofertan este servicio deben cumplir. Por esto se
recomienda qgue los servicios de transporte se proporcionen con los mas altos estandares de
seguridad y eficiencia. El presente estudio contempla para !'a zona, os sitios delanminados

como ofigen y destino de las rutas de transporte.
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€. imagan urbana

El predic donde se ubicara el proyecio Parque Industrial ONNI,  con frente a la
carretora Transpeninsular, presenia condiciones de gran potencial para el desarrollo de
edificacionses que contribuyan a crear una imagen urbana clara, digna e integrada al
contexto inmediato, con la posibilidad de provocar ritmos y secuencias a lo large del
corredor,

La oportunidad de lograr una verdadera imagen urbana, donde prevalezca el arden y
la armonia se da precisaments en osta zona del centre de poblacién de Ensenada.

Se recomienda normar criterios para mantener la calidad de la Imagen urbana en
la zona de astudic, inclusoc mas hacia el sur sobre la misma carratera Transpeninsular,
donde existan dende aun no se consolida el desarrollo urbanc.

La propuesta volumétrica dal proyacio de! Parque Industrial pretende sentar {as bases
para una nueva imagen, en donde los conceptos de modernidad y tecnologia se integren a
las caracteristicas fisondmicas del entomo en una solucidn urbanistica qus agrupa los
distinios elementos como vegetacian y mobiliario urbano logrando dar claridad, legibilidad y

en consacusncia identidad a la imagen del lugar.
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Vil. PLAN MAESTRO

7.1. Vocacidn de usos del susio.

El dasarrollo dal Municipic ha sido condicionado por la dispenibilidad de suelo con vocacidn
urbana, el drea de estudlo, se ubica dentm da una de las zenas mas importantes et la
ciudad con potencial para el desarrollo, Sin embargo, de acuerdo a las caracteristicas

particulares dal 4rea de estudio, se determinan ias siguientes vocaciones:,

Vocacidn 1.- Desarroilo Urbanoc
Esta as definida como apla para af desarrolle trbano dadas las condicionanias del madic
fisico natural y se encuentra a una distancia de 100 Mis. os las dreas identificadas con

potancial ds preservacion.

Vocacidn 2.- Preservacion Ecolegice
Son agueflas zonas no aptas para el desarroflo urbano identificadas en el PDUCPE, en

donde se ubica la zona comprendida por ia Falta de San Carlos en el ex ejido Chapultepec
y las dreas colindanles al arroyo San Carlos.

En base a las vocaciones identificadas deniro de la zona de estudio s¢ determinan los
siguientes usos del suelo:

s Praaarvacion

» Agricola

» Habitacional

»  Comercial

»  Uso Mixio

* |ndustrial

¢ Equipamiento
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7.2. ZONIFICACION PRIMARIA

La estrategia de usos de suslo propuesta prelende aprovachar [as areas susceptibles a
desarrallar considerando el potencial que al suelo presenta, fortaleciando en lo posible el
uso agricola que en algin tiempo caractenzo a la Zona.

El presente estudio se basa en criterios gue plantean un desarroilo urbanc que siente

las bases para un crecimiento ordenado en esta importante zona del Centro de Poblacion de

Ensenada.

Usos del suelo

« Presemnvacion
Se identifican aquellas zoras que poseen valores ecologicos dignes de conservar:
pendiantss mayores de 30%, arroyos y escurrimientos mayores, entre otros. Estas se ubican

especificamente en la Falia de San Carlos, y las areas adyacentes al arroyo San Carlgs.

+ Agricola
Dentra de la zana se identifican terrenos agricolas que aun presenian candiciones de aptitud

para su cultivo, estas se |pcalizan al Este del area de estudio.

» Habitacional
A partir de! limite de ia zona de preservacién se dafinié una franja de 100 Mts. como

habitacional de densidad baja, posteriormnemie habitacional densidad media y los demas

usos. De acuerdo con las caracieristicas del terrenc y la posibilidad de suministrar servicios

as gue se proponen densidades medias.

s Comergial:
De acuarde con el planteamiento del esquema vial principal se definiercn las areas de
mayor actividad en dende habrd mas accesibilidad al transporte, comBrelo y Servicios, es

agui donde se localiza el use comercial,
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« Mixto:
A lo largo de las vialidades secundarias y en donde la misma seccion vial 1o pemita &0

localiza el uso mixto {comercio con vivienda).

» |Industrial
Sa propone el uso industrial de tipe ligero. Su ubicacidn se plantea de facil accese desde el

tramo carretero. La zona industrial estard colindante a usos y alementos del equipamiento
que funcionaran como dreas de amortiguamients entre esta y las zonas habitacionates.

« Equipamiento
El equipamienic bdsico de nivel de barrio se locallzard al centro de la zona de estudio,
dande servicio a las zonas habitacionales, de esta forma queda accesible 2 la mayoria de la
poblacidn y los desplazamientos a estas actividades se reducen considerablements.
Exiate otra zona donde se localizara equipamiento al norte de la zona de estudio,
La localizaclén en ambos casos respanda a la propuesta de ubicar los elemaentos del
equipamiento urbanc como amortiguamiento entre las zonas industrial y habitacional

principalmenta.

Propuesta de usos del suelo para la zona Maneadero Norte

De acuerdo a las caracteristicas naturales del sitio, ¥ a la situacion particular gue
guarda al estar conformado por una superficie de usae agricola, actualmenie no apta para
tales fines, y de acusrdo a las nacesidades de crecimiento existentes, se ha determinado
que la en zona de estudic denominada en lo sucesivo Maneaderc Nerle, [os usos del suslo
estarén clasficados como se muestra en la grafica 7.1 y deberd dotarse de lus elementos
equipamiento de acuerdo al Sislerna Normativo de Equipamiento de la SEDESOL.
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A continuacion se presenta la propuesta de usos de suele, indicando las superficies

a desarrollar para cada uno de los componentes:

Pragetvacian

Agricola

Habhacional

Comarcial

Mixte

Industial

Equipamianio

TOTAL

109.00%
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SIMBOLOGIA.
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7.3. ZONIFICACION SECUNDARIA

Gonsideraciones

La zonificacidn sacundaria establece las diferentes zonas, sus condicicnantes,
compatibilidades y densidades para la zona de estudio.

Condicionantes del usc del suslo:
(PR} Preservacion.
= En el area de praservacion queda prohibido cualguier uso urbanao,
¢ E| equipamisnte dentro de las zonas de preservacicn sera pemitide scle en las areas

gue designe sl plan de manajo de la zona,

{AGR) Agricola

+ La zona Este del 4rea de estudio, serd conservada con uso agricola.

{HDB} Hahitaclonal Densidad Baja {uso condicionado)
+ Los desarrollos colindantes con las zonas de preservacion deberdn contar con una

Zonificacion detallada que permita su integracidon adecuada a la zona.

» Las viviendas colindantes con las zonas de preservacion deberan dar el frente a las
mismas, considerandc un remstimiento de 6m como minimeo, la prevision de
vialidades de acceso, andadores y ciclo pistas.

o Los desarrollos habitacionales en estas zonas cantardn con una estrategia para la

adecuada canalizacion de pluviales y reutilizacion de aguas grises.

{(HDM) Habitacional Densidad Media {uso condicionada)

+ En los desarrollos hahitacionales el ancho de ias vialidadas y los tamafios de los lotes
serdi conforme a lo establecido en el reglamentc de construcciones para Baja
Califomia y ¢l Reglamenio de Fraccionamientas.

+ Los desarrollos habitacionales en estas zonas contardn con uha estrategia para la

adecuada canalizacion de pluviales y reutilizacion de aguas grises.
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{CS) Comercio y servicios
e Las zonas comerciales contardn con las previsiones para estacionamienia gue

establace el reglamento de construccionas para Baja Califormia.

« FElaceeso a las zonas da comercio y servicios serd a fravés de la vialidad primaria y
las vislidades secundanias.

« Se deberdn prever patios de maniobras y dreas de carga y descarga en donde no
intorfieran con la circulacién de las vialidades.

{MHC) Mixto thabitacional con comareic)
+ En estas zonas Be permitirdn los usos destinados a comario y serviclos, y deberan

cumplir con el estacionamiento requerido en el reglamanto de construccionas de Baja
Califomis.

{IL) Industrial Ligero
+ Las zonas donde se ubigua la industsia figera cantaran con previsiones que establaca

el reglamento de construscicnes para Baja California, en paricular en ko relacionade
a la previsién de patios de manicbras y &reas de carga y descarga para no interfenr
con la circulacidn de las vialidades de acceso y, lo relativo a la prevision de
pstacionamianto.

e El accese serd a través de viales colectores, o en su defecte realizar las obras
adecuadas para la incorporacion desde la vialidad principal para un éptimo
funcionamiento (a través de nodos viales, pasos a desnival, gasas de incorperacion,

etc.).

Zonlticacién secundaria

Areas de preservacién

Estas han sido identificadas en ios extremos Norte y Sur del area de sstudio, en las
proximidades de la faila y arroya San Carlos, en donde destacan dos aspecios impeonantes,
la fopografia, en donde se observan pendientes de mds del 30% vy, la vegetacion que es

variada, compuesia por matorrales y arbustos. Esta vegetacion no es significativa, por lo que
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so rocomienda reforzarla en estas zonas en particular, incorporando alemeantos nueyos en

togda la zona, como agregades a los demas usos propuestos.

Areas verdes
Estas se proponen coma elementos adicicnales y complementarias a los usos del suelo, asi

como a los distintos compenentss del eguipamiento que habran de ubicarse dentro de la
zona, de acuerdo al Sistema Nomnative de Equipamiento Federal y al Reglamento de

Edificaciones del Estado de Baja Califomia.

Equipamiento
« Esle deberd ser propuesto de acuerdo a los requerimientos de equipemiento
establecido en al Sisterna Normative de Equipamiento de la SEDESOL, analizande
las prioridades de la poblacién a servir y de acuerdo a las caracteristicas fisicas del

sitia.
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7.4. ESTRUCTURA URBANA

La estructura urbana pretende inlegrar adecuadaments los distintos uses del suelo

propuestos dentro de la zona, procurando optimizar el funcionamiento de la misma. En base

a eslo, la estructura urbana aqui planteada identifica y considera a los siguientes

elementos que la conforman:

Ejes estructurales (vial principal, viales rolectores, viales colectores menores y
vialidades locales).
Usos y destines del suelo

Actividades productivas y econdmicas

En base a lo antetior la estrategia general de la estructura urbana considera que se

deberan llevar a cabo las siguientes acciones:

1. Ejes sstructurales
Se propone una estructura a base de ejes con las siguientes caracteristicas:

Vial principal. Definida asi porque estructura los espacios del area urbana vinculando
entre si el sistema vial regional, asi mismo delimitan unidades distritales. Por la
importancia que tiene dentro del sistema vial urbano, en la zona de gstudio es el
tramo correspondiente a la carretera Transpeninsular.

Viales colectores. Son los que vinculan entre si gl sisterna vial principal con todas las
unidades barrialas del centro de poblacién,

Viales colectores menores. Son los que vinculan entre si &l sistema wial colector
distribuyando el transito vehigular dentro de la unidad vecinal.

Vialidades locales. Son aquellas que vinculan los viales colectores menores dentro de
la unidad vacinal.

Nodos Viales. Se proponen como articuladores entre el vial principal y los viales
colectares, con 1a finalidad de eficientizar los flujos vehiculares.

Se propone aprovechar la canalizacion del Arroyo San Carlos como colector vial, a

través de 2 circuitos [aterales a &ste.
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2, Usos y destinos de!l suelo
Se plantaa un esquema general de usos y destinos paralelo a la vialidad
principal o trameo de la carretera Transpeninsular, esto es con la finalldad de agrupar las
actividades de mayor dinamismo como comercio y servicios en ambos lados de la via. Macia
ol Oeste 58 ubicaran primeramenta los usos industriales, en sequndo término equipamiento
como area de amoriguamienio v finalmenie, se ubicaran las zonas habitacionales con oira
zana comergial.
Se plantea ademas:
 Enias zonas determinadas como de conservacion, se pretende introducir racarridos
peatonales, gque contribuyan a eficientizar la conectividad de la zona, siempre y
cuando esto sea favorable tanto para el medio natural como para la seguridad del
usuaro. -
+ Seo propone la canalizacion de! Arroyo San Carlos como conector peatonal, & traves
de 2 circuitos laterales a ésta, aprovechandoa la corona del mismo para tales efectos.
» Definir un documents lagal v un [nstrumento que permiia el adecuado mansjo da las
Zonas de conservagion.

La propuesta también pretende recomendar los usos de las zonas colindantes,
aspeacificamenta al Qeste, se propone establecer el uso recraative turistico y de
preservacion gque estan ya establecidos en la carta uhana para esta zong,

En el sentido perpendicular al vial principal se propone usc Mixto, agrupando vivienda
y comercio logal principalrmenta sobre las vialidades colectoras.

Hacia la seccién Este del vial principal, $@ propons use comercial y de sarvicios,
seguido del usc agricola.
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3.  Actividades productivas.
La propuesta plantea en primar terming, impulsar la actividad agricola en la zona Este dal
area de estudio.

En segunde lugar y de acuserda a las Lineas de Accién seftaladas en el apartado 4.3
(Industria), del programa Sectorial de Desarrollo Econdmico para el Estado de Baja
Califomia, se plantea 8! uso industrial coma detonador para la zona.

La actividad de comercio y servicios se plantea como apeyo a las actividades

productivas y al resto de los usos de la zana.

Otras consideraciones:
4. Transports pablico,
» Se deberén respetar las dreas que se determinen como nodos de transporie en
donde 8@ squipard con |o necesarios para su busn funcionamiento.
+ Se han previste dreas de ascenso y descenso de pasajeros que tengan como punto

de destino ¥ origen el Parqua Industrial ONNI.

5. Equipamiento Urbano

» El equipamientc debers ser compatible y se concentrara en las dreas
pradaterminadas en este estudio, para ! lipo de actividad resultante.
» Plantear esquemas de coordinacion gobiermne / comunidad (a través de los comités

vecinalesi/sector privado para el mantenimiento de las 4reas verdes.

%y
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VHI. CONCLUSIONES

De acuerdo al estudic aqui presentado, el proyecto del Parque Industrial ONNI, es

viabla econémicamente por ser potencialments detanader del area.

En lo relativa al medic fisice natural, se encontré que no hay impactes negativos. Es
decir, en el sitio no existen asentamisntos gque puedan ser afectados en la incidencia de
asoleamientas  y ventilacién. En cuanto a la vegstacién, no elementos propios vy los
inducidos son minimos, en apoyo a esta situacidn el proyecto paisajistico contampla agregar

diversas aspecies qua confribuyan aumentar la masa arborea en el lugar.

Debido a que la zona no ha sido impactada por el desamrolle urbane y al no sxistir la
meyor parte de los elementos de la infraestructura correspondiente al medio fisico
trapsformado, el proyecio no gensrara impactes negativos, por el contrario el parque

industrial aportara la intraduccién de los servicios basicos al sitio.

La vialidad es un aspscto que debe ser cuidadosamente planteade, para que la
movilidad urbana sea eficiente en los desplazamientos dentro de la estructura urbana, y en

el futuro, ai desarrollo de esta zona no llegue a generar conflictes.

En general, los akances de! proyecto a desarrcliar son los de un centro industrial con
los mas altos estadndares de calidad y eficiencia. Para fa ciudad de Ensenada, (a integracion
de esta desarrollo al contexto urbano es motive para definir las bases de un ordenamiento,
y concluir an la realizacién de un Plan Maestro para la zona Maneadero Norte.
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MODIFICACIONDEL PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DE CENTRO
DE POBLACION ENSENADA, B. C.

El cambio de uso de uso de suslo de agricola & industdal de una superficie de 15-00-00.00
has.. modifica el Programa de Desarrollo Urbano de Centro de Pobiacion de ensenada de
las zonas de Conservacion del Centro da Poblacién de Ensenada ubicadas dentra del
Distrito “18" Subdistritos “C" y *A" conocido como Eje Estructural, para cambiar &l uso del
suslo @ integrar a la estructura urbana los predics con clave catasiral NA-YC0-007 Y NA-
WOO0-B33 de Ensenada, B. C., en la distribucidn de usos de susio de las areas que
componen la superficie contenida por el Limite da Centro de Poblacién, ya que los pradlos
donds se desarrollara el proyecio industrial se localiza en una area de cangervacién; Por lo
que se modifican las superficies de las reservas para crecimisnto urbano fuera de! limite de|

drea urbana actual.

TABLA DE USOS DEL SUELO
CENTRO DE POBLACION DE ENSENADA

DosHicacion de dreas programa vigenie

US0S DE BLELD SUPERFIGIE ACTUAL % CAMBID LSO MOTHFICACION "
CENTRG DE DEL SUELO PDUCP ENSENADA
PORLACICN HAS
HAR .
AREA URBANA 8 107-42-00 17240 £,107-82-00 17.20
ACTUAL
AHFEA DE 0,514-38-51.832 2678 g 528-38-51.832 26.64
AESERVA
OTRCS UBODS 9145830405 0 | e g,140-83.84 05
USO INDUSTRIAL 364-54.67.782 +[15-00-00.00} 464-54-67.782
AREA DF 15,098-15-38. 160 56.02 19,804-19-28.188 L R)
CONSERVACHIN
{PRESERVAGICIN 1,766-41-2222 | | e 11.760-41-22.22
ECOLOGICA)
| msRIGOLA 3.810-36-25.00 £ 15-00-00.00) 3.7 0-36-75.00
| GTROS USOS 48300 A1-pDE 0 [ e 4. 2003150 945
SUPERFICIE 35, 521-00-00.00 100 ) a5,521-00-00.00 100
TOTAL
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Bl C. LIC. JULIO CESAR ARENAS RUIZ. SECRETARK) FEDATARIO DEL XVH AYUNTAMIENTO
COMSTITUCIONAL DE ENSENADA, BAJA CALIFORNIA, CON FUNDAMENTG EN LC DISPUESTO FOR LOS
ARTICULOS 115 FRACCION |1 DE LA CONSHTUCION POLUTICA DE LOS ESTADQS UNIDOS MEXICANOS: B1
OEL ESTADD LIBRE ¥ SOBERAND DE BAIA CALIFORNIA; ARTICULG 5 DE LA LEY DEE REGIMEN MUNICIPAL
FARA EL FSTADO DE BA LA CALFORMNIA ¥ ARTICULO &8, FRACCION IX ¥ X DEL REGLAMEMTO INTERIOR
FARA EL ATUNTAMIENTO DE EMSENADA: BAJA CALIFORKIA; HACE CONSTAR ¥ CERTIFICA, GUE EN
SESION ORDINARIA DE CAMLGD, CELEARADA POR EL XWII AYUNTAMIENTO COMSTITUCIOMAL DE
EMSENADA, BAJA CALIFORNIA. EL DIA 20 OF SEPTIEMEBRE E DEL ARC 2004, SE TOMO EL S1GUIENTE:

ACUERDO

- - %2 gprobd por unanimidad de volos de kn Municipes presentes del Xyl Ayuntamianie
Constituclonol de Ensenada, Baja Callfarnia, ef Dictamen Ha. 40/2004, que en SENTIDQ
FOSITIVO presantd o Somizkin de Besonclia litbano ¥ Ecologio. Coardinnda por ¢ £. Ragldar,
Arncida Carlos Gaorcio Guerrerz, relallve a la soliciud del C. EDMUNDO RAMIRET OLIVAS de
cambla de Uso de Suelo de AGRICOLA o INDUSTRIAL respecto dal predio ldenticado
como parcela numera 27¢- I.2- Pt y 7 2.1 P.1 del Elldo Nacionalisia Sdéncher Tobeada
Delegacién de Maneaderc de ésta  Mueniclpalidad. soliclivd que te somete ol estudio,
andlisls y discusldn bajo les antecedentes. consicderandst ¥ puntos  resolulived  due a
conlinuacién se exponen; ANTECEDEMTEL:

1.- Que con feona 24 de lunio del 2004, el C. EDMUNDO RAMIREI OLIVAS sompoipcis en sy
cortotel de propielare onle 't Dieccon de Conccl Urbara de eslg Mun cipoidoc.
salicivondo ko Factibiidoc de Uso de Suelo Iedustrial pord Gue sa puoedo consioil y oDerar un
rpargae ndusliol @ las poreelas 279 22 P-| y porcela V- 11 Pe o del Eido Nacioaolists
Sarche: Tobooda de lg Oslegaciin de Maneades de ei'c municipolood. ncbiends
aberdn de la Stada desendencia aperidn regoiva oor batzerse consdencdo goe gic uso
de suslo ss agicola ¥ aue por lo lants 1o ene proceder's bs fachpiivad pord |2 aclividad
oretendida.

2.- Medante escilo de lecha 31 de Agoslo del presents gag, el inlergsedo le salicitd al
T Presderts Municipal el camoio de Usn de Sueio de AGRICOLA o uso de welo
INDUSIRAL respecta de las porcelos omles menciorodos det Eda Nagionaidla Sdnchaz
“aboodo con clove Cotastral MA-WO0-27% v NANSD-007 con supor Cie e 199, 374, 54 melros
cucdrados, gue & erouendon ubicados ala alors del kildmero |7+ 1428 d2 1o Carrelerd
Transpen nsular Ensenado Lo Poz ce eslo tMunicipolicisdd

3. - Qe ania Saston Oroing o de Cobaldo de fecha DS oo Seplembre del 040 27 Cwsg. 8
ordend se homcra a g Comriddn de DesoTolls Uroonc y Foaog'o, coa gue se resclerg o
cordacente ol combio de wic Jde suelo solcitado.

[~ cumpimerio con o ontenor, conlas focoiodes previiiay por s arliculos 20, 3%y
3", de g Leay delRegmen kuncipa para el Bindge de Ran Caiforda en relacdn car
It arliculns 1% 3% 4% &7 87 23" 15007 v demas realivos del Peglimenta Intaricr oong
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al Avunlamienta oe Efnsanado. Baja Calformio, Tos  Suschtcs Regidores integranies da la
presente Comisidn de Lesomalls Urpano v Ecologia nes revnimes a los [9:00 horos dek gia
18 Zgphiembre del piesente ofo enlosalode juntas de Regidoras MARIA EMMER DE
CARRILLEY gue se encuerlia ea |3 parte alta del Palocio sunicipd! ubicodo an o Ave.
Reforrg romerg 80 esgquno  con Boulovard Ramirer Méndez del fraccionamients Bania deo
éita Civgad a cowoacoloda del coordinador de g misra, can el objeto O anclin v
resalver e presente osuric, mismc que sé resobvid Bbojo os Tomniderandns y pundos rasoutivos
cue a conlinuacicn e exponer: CONSIDERANDOS. -

L- Gue el solcitonte ocredis sar iegitimo propielanc Qe los porcelos donde s/ liene
proyeclodo g comtiuccidn y operacion de un porgue indus'nio’. ol haber exhibido el fitulc de
propiedad corespondente, mMisrmos que & encueno intcilo anle el Eegisre Pdblice de 1o
Frgniedod vy de' Camercio, bojo s paddidas 5153785 v 51535852 da fo Seccion Civil e
fecho 22 de Junio del presenie afo respeclivamenle, os cama el plana del d2sinde
cutbrzaoo oof a Diveccitn de Colaslr de donde e desorence que s citaodns parceins e
ercuentron fusionadas.

- E proyech gue s liene conlemplado corssiente en 10 comsheccidn de un poiquc
imdusiial, ©f ue Droyects leralmerte sustentabye loda ver que se pretends desdrrolor
cctividodes de inowlia bgera, en donde sus ns'alacienes von o cumnplir los requisilos
cor‘erplades en las nosras imternacionales poro gste oo de obros, en comideroodn de
cug s ligne Conternpacd gse ipo de gooignes por poite de los inversioristos del Grupo
COnni e COpkta Corgcienss, v oen 18 (entido e debe de onenley v adecudr e desaro o
imdustial @ los condiciones socioocondmcas de lo Ciedod ce Bverada y odae s eriomg
nabura’,

M.- Gue de ccovetdo g las sldticos sadter'do: con o' whsitanle en retacidn al pnoyvecla de o
canstruCcio y operccion dal porgue ndustiol ranifedc que por motivg de que 19 wioeoe
e tenena. e encuentra ofeclado per sainidos. fecoudid o un labaratenio de ondliss do seelos
asnomincdl Gurical pora gue eda se encoigore Za levar o cabn 1oy analisis ge seele
coTespondienles y aue o coodérdn a a opinide lécnica de parte de diche Isbarateno 2 le
imkarma que debda ale gror cartizad Ae sal que cortiere g lerens, ya ag e; factiole utihzor
g berrero poro o kibores agricolos, agrogéndeose cdemds que £ agua aue e obliagne
org ey @sos tarenosigecimente 1or de allog comenido de sal.

Ce o misma marerc ercuwss el sol'cilonie, qQue porm 8l proyesto de |2 comsrucoidn y
AEErEiSn A’ peruee naustia | estd hamitando gnte g Comision txlatal de Servicion fobhoos
de Snsenoda, o factiplicas de veo de agua patable y sue d2 acuasrdo a o opinids e la
cilaca deperdercic va ¢ ter fvoreble esa foctibi'cod v cue derto de wios proysclos, e
here contempads o eolizecien de bz cguas grises, pora Sue evlos seqn wlifzados pog 2l
nEQO De oy Jreon verdes, v ademas 58 1ens conterrplodo denla ce! proyecla que ns souns
prLy @ Es 52 puadon saulihizer e didrte unsislora ge nyectads 9 1gs arrdos hiedlico,

IV - Cue o obalanle la opror negaliva, por pore de 'a Dreccidn de Condral Urbans, s 2l
sernlido de o hober concedcde a Rachbddad ga o ae suels, pordg o colividod oe ling
industdal, &sta comitidn giclomiradorg corsidero orocedenle que seole auioncs gf SoRor
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EOMUNDO RAMIRE? QLIVAS, 2 combio de uso de suelo de AGRICOLA o INDUSTRIAL en el
sargnpg que se preciso en el considerands [ 1) que ontecede propiedod dal inlmrasads. o
ontedor en atencidn gque los cilodo: parcelos, ya perdieron 1@ copocidad pora €l uin
ognccla por la cokidad vclual de la fiera, envidud de gue yo nose encuerkon an
condicionas ge hoaceda producr mediante o oclividod agroala, por re contar can
oguo de fiego de agua dulce y ademds por ba gron canlidad de saliridad que contieng ¢
tergro, por hoberse regoado con oguo saloda. gue de ucverdo con 1o inspeccidn que e
proclcd en el predia, se podo aprecior que esle inmuecle ya no e oestinn poea la
actvided ogicola, sin embxge, s& depe de considerar aue anle esa inacividod Qgrico o,
derivade de o afeciocon par salnicdad del temenso, gl propietana tiens dénachs a abtener |a
opeidn da podar desomokar olgura oira aclividad ploducliva que verga o conlituin al
o teninfentn famiicr; v siendo & coo que el proyects que te tiene cortermpladg &s reuy
ambciose por g gron nversidn econdmico que se puede rwvertir por parte el Grupa Onnt
de origen Canadiense. &1 al prayeclo da la comsluccisn v aperagian de  Jn parque
indusidal para  indusiia ligero, el cual froera €omro Consocuenc o s8f Un Jdaelonodor de
gdesaralo econdmico para ésto Ciudod y pora &l Ferode, por € 1a aginomas y Sonsidercmos
cue ‘a presenle outorizackdr de cambio de wso de suslo e AGRICOLA o INDLATRIAL que
proporemas, 9 gpruebe en la superficie del terano propiedad dol oschcilame, 1o gue
resultarg de gron peneficio porg todg esta regidn por 8l desanal o da mana de abrg, de o8
aue & caleua Gue puciera ser para LLOCT tfraboqoderes vy desde luego. o positdidsd de guac
e ChIENGAN INgresds por molivo cie ese desarrallo del pardue irousibal,

V.- Que de gouerdo al preyechn del plon maedirm del coque induiing., $& cantemalzs &
roves para su eomtrucclén, contenigndase dentro de es'e provecla, dreqs |ordinadas, un
areq parg la instaacidn de una plonlo de trolomierto de cgocs gnises. una subesacion
electica suficiente oo somnetrar energic pora el comolejo rdmbdol greos  de
astacionamienta yehicolanes er lodes s noves ndustioes colcuandose ouendd menos
1,500 eslacionamientos: 58 corlywd denlo de ess porgue ‘roustiol oon un boulevors cenhoal
pard tranets ool con comelan central, rematands Con Say chards Cendrdles v adunig oe
gitas, 36 liene dastinado un drea pora squiparmento de guordero indanti o droas ce
recrea vy de wo comur poro favoreder a Ios trebajodores ¥ familores ce eslos, er o
nfeligencia gue con ndependencio g ese boulevard cantrol, 2ie covple o induilial, centars
con aras de vidlidod gefimelral porg el Gnsto de vebicelos ce corgo pescdo; el drea
jerdincda sg liene provactada ol rente de lo cormstruccidn oel comple o indusing., de igua’
manerg 8t o cargs del soicitarde. coamslioctar o inleresana oe la opedacitn dzl parcus
ingustiol que dentro de! provecta de conshoccion  eshos deberdn do conlar irslolgciones
gora dicapacilades tarto en o intero coma an la parte extema del carmplejs ndastia.

Este combio de uio ge suelo de ngricola gindustnal, cueca condizigrods g Qoe el selic lenle
cumpla con a proyesia del glon maoesisp dal porgua indudngl v en formag espechico con o5
ingralac.ones SinecBCQdos o0 e L aropis Consideronds.

¥I- ue er consideracion de gue € complgio ndoshiol Que se hEne proyectooc s
encaentra Al margen derecho de ki comstera Tronspen nislar Ersenado - Lo POz, v siendn wslo
v ahddod e ransite Ge dobile crgolocion vy de gila vewoncag, con el ooielo de ouve se oueca
garanzor ung adecuada seguidod vial sobre o correledo andes mencionada v
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espaciicomer'e ¢ g alura dande se pratende corstor el porque industiol. del que o3
mobyo ' cambe de usd de ueln, 25 necasono y se requiere Faasilitor enlfe ene v of ismuable
mestonte propiedad del 5. Edmundo Romite?. uns vichdad con ona weccitr de 25 melios con
lo Bnaidad de que sivo de gcceeso o referds porque industeol, en o inteligerio de gue esla
viohdos deberd complomantarsa can can es de dessceleracion v oceleracion en o gue se
refigre en o parte rontnl de 1o coralerg Transpeninsulos, asi como |2 inslalacion da seralorns
oue permitcn los movimenlos direccionoles pora & kdrsto veniculor ge 1o carelesg
Irgrsperirsulor con la vialdod propuesta, pora los cuoles. 85 nece:tqtia que se elabore un
Droyecio viol do este futuro eatrancue - En g inteligencio Qe semd o cargo de e soliciicnle,
nterescdo o constractor del complejo mdustngl, Iz opligacicn ge carslrur as vinidades nara
&l occeso ol cilodo vompien v los Modificocianss que se requisrar para 1 indoac &n de
cruceras. sermatorss v tede 1o necesaio parn gorondea 1o segundod de tedos Lo Ciudadanos
gue nesesaramenta feegon lo necesicad de hacer vse de 2403 viakdodas.

Tooo 1o anfterar £s on consideracion gue de ccuerdo ol exceso de veRouIn Qe los
frabgjodores, clenles v vistondes, pucieror  praveonr occidentes, congestonaomenlo
vehiculor en uno vighdod procipal cue es &l gueeso e norte a sl ¥ vicevosas de fuestra
Cudad core o e la caretern Iromspaen msalar onfos roencionod:,

Gue hobiendose cnolizods lodes v coda una de los crcuns oneios e'eddat antericrments,
2i'g Coritidn A tav nadom comideo oocedenie gue te dena de antonzor & cambio de
vig sclio'odo. er vriud da gque vo aser berélico poro el desanclic econdmico ¥ & Cumus cli
moro de oDro Que € w0 g ulilzar en e proyecto. snemoarn. este cambis de Lo de el
gJeda condicionida 2 que el sglictante comala con ks provectos de w pon maests del
parque ind.singl gue ien conterplads e s constucsdn, v €0 forma especial a5 areas
jardiradas, lo insta'acian de uno plamic ge frolawien'o de aguos grises, g intkalaciss de uro
sobestacion eléclrica. wéhcienle para surin stror BARMGI EarG todo el comoleio induslia), v los
cajones de eslociorarmentos que deberd conlar coto nave ndusiral oue er comuate se
Sdculan 1.5 estacionomientss: 18 deberd de currplr cor g nitgocien de e parierio
Ze ur reg getnada pare guordeno infonll con dreas recreniives de i coman en
seneficio de o frobba’aderes v oe los famitares de esies,

D UL TaNers o81e cambio de o de suels e agicoio © nawsing wed sobre 1Gao fulw (-
irdus'ng ‘igarg, e~ dorde e provecio en coellon peberd de oz ki ososientokilidad
SOCIoL ezandmico y crekienlal, conoicionade dosde uego ol 1equisile cilogleoids er &
corsderands V. oda vezr gue de 6sa manrers B3 e ‘omg de resolver ol nrerde e vl ¥
avilai en Io pouls 'os accigdentes de ranslo vernr e o

Wh.- GLe &y pooridad oo ede Ayentorients s aroeardo ol Plen soniozol de Sear il
242000, gargnlizor foosusterccbiiud de oy Rosunsct Haburaes ee el gmeits de
compelencia warcipsl cot ko que consideracds la disponioilicho:d e ag.,cy s cond Ciongs
o 103 manfos acuifeco: @10 7o0na, 28 mecester &l garan' zor [ disponibicind del ol ras i
P IC a8 deterd rpanc 1o oigaodn al so! cilante para gue el mcyachs areahizer oo
2D Yamen e pard induslnitl igers goe goianbice 1o calidne yoeisnon Bifidos e a0 e
tovor de 13 civeacan'a en gensa, v comy 10 soidue de e el v o saud de kx
EILONAE &r Senorg adomas de lever oocho o sy code fodos e crciones, Iroboos o

ENSENADA

-
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. XVilI Aruntamiento Constitacional ide Ernsennitn, Bajs Califorsniv

Secretaria del Ayusiamienio

nstalocionas de infraesiruciuio neceannd pofa & oprovechomiento dal rehdso da oguas
residuales gue pudieran esloiblecene enla zona.

Vil - Asf mismpo y dado o alla densidad de flujo veniculor en 1o zora v 105 occiones gue asle
Ayunlamiento ha emprendido paro disminudr la mismo, e estabiece la ablgacidn para &l
fraccionader que provea ¥ Peve o cabo los hobajos necesodos para Creor Ccasos ¥ teos
para Cicks vias y que garantizé la positilidod de sequrdod de los persanos de wliizor talas
gipaeios, como allemaliva de Iranspora parag accesar 2 05 lugaras del desting,

Hue ofro de los ospecios gue este Ayonfamiento tiene como priciidad pretervar, onear v
carselidar, son precisomante aspocios o aeas car fings decorives en dande |a comrLridea
€N genardl puedo oatondlor s necesdodes de ordclica del depotte en lodos sa:
madalidadas, por 10 Que @8 esloblece como condicidn poro el olorgomienle de la
oulorizacion O permise corespondiente, gue &l grea di Zonocion Que por noma le
cartesponda 4l Ayunlamento on &l respachivo ramile gel froccichamients, guedard o camgo
del frocciongdor creor g su costo instakaciones depotivas para uio de 18 comurdas ¥ oe [2s
tratcjadanad mismos de la elenbo del porque induetial.

POl 1o onfes expuestd y con fundomento en o dispusslo per el arficulo 115 e o
Consttucion Faderc!, adicules 81 y 82 Foccidn Wil da iz Conslitucidin del Estods licre v
spbveroms de Boo Caifaria, odiculos 1°0 30, %%, v deras relatvos de lo ey ogl
Régimen Municiool pasa e Eslade da Boj Caolforria. arlicule 19, 11 fieceidn XXy
demds relofivos de lo Lley de Deswergllo Urbong del Estodo de Baja Colforma. orticulss
Th, 7178 7Y y demo: relativas de! Reglamento Imeror de! ssontamienio ca £1tenoga,
Eoja Caoitarnia, o é3te conduc!o muy espetuomsr'e v 08 1o mansro mas o'enta 250
Comisian de Qesanolle Liboro v Ecdloga ke solicita ol C. Presidente Musiciod tenga a
bign someter o dicuidn de! plano del Cotdldo el presente diclomen, esperords que
dicho ciciarmers s& aomueke de aocusrdo a Igs sguiertes  PUKTOE RESOLUTIVOS,

FRIMERD.- Qug medonie & pretente diclaran, se avtonza el coambio de Usp de Suelg de
AGRICO.A a uso de suele de IMDUSTRIA LIGERA en los inmuebies que oclearmente se
identifcon Coma porcelo numern 279 Z-2- P-Ly 751 2o de' o Mogicrolsha Sencheg
Toheade da 1o Deegocidn de sManesders de esla Muricpolidod, porg Ic constrycoion v
operacidn da Ln parque induttich para  industio ligero gue fue sofcilono por &l Safor
EDMAUNDCG RAMIREL OLVAS,

SEGUNDOQ.- La preter'c odlofizocicr us comrbis de yse de suelo, queda fujgla o gue &
siicitonie o interesads cumclu con las concicoronles cue e o impusicar ea s
considerandas ¥, Y1 Vily Vi de asig resolucidn,

TERCERD.- Lo prasente aolodracion de comoie de wo ce bl podid ser suipendida o
concelada per el Apuntaniendo, en el evento de que el interasads le e un oo de sueic
divarsa o Quicnzds en esta resoinc'dn; o an el eventa da gue incumpla con gy conditicnes
referidos en e resclutive sequnda de es'a autonzagicn,
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ENSENADA
H XVHI Ayurtamiceio Constitucioned de Ensenada, Bojo Colifurnia

Secretaria del Ayuntamienla

Oudo en lo Saki de Presidentes dei H. XYl Ayunlamiento de Ensenada. Bajs Callfornio
a los 20 dias del mes de Sepllembre del 2006,

Ly volazisn fue 'a siguiente: Quince velos a faver, correspondiznies ol sinmico Frocuraciorn
lsonc Choplak Paboff, y a ios CC. Regidores. Ernes'o Padiin kdroeez, Ricards Lomeli Sedarn,
A¥ona Tolovera Hemanderz, Adoo Lorano Ldpez. Georging Fosnda Apancio, Maic heldo
elays Ponce, Jesds Solvooor Aborca kockbs, José Felipe Romerg Cuntan, amoda Cano
Sarcia Suemerg, Armando Reyes Lederma, Rooio Ldnez Goratave. Gilkero Flores Mo A7,
Onlonco Toseans Monkafa y ' C, Presidente sung pal, Sésor sarcilos Amaaor,

Se exlience |0 presents Celilicaciir oo 1os tsos .egoles a gue haya ugar. &l du dos de
Aagosto del o dos mil siete.

W
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1.« SUSCRIPCIONES ¥ EJEMPLARES
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2.- Ejlemglar cdw ta Semana.... RPN S )
1.- Ejempinr Atrawsdo el Mu ln t:urln- el AT
4.~ Ejarrplir du Al Antarione:............ dr.da
&.= El#mplar oa Edicidn Expeclal:Leyas, Hﬂlmll‘l‘lﬂi. oic.. ]l $ aTHa
II. - INSERCIOMNES

1.-Fublcecin » Crgmnizmos Descentralkesdos,

Dencendantrados ¥ Autdnomos Federakes, Estslahes

¥ Munkclpales, sai coma a Dtpmd-nclu Fedarales -,r

Mun|cipioa, por Plans:.. . S | I %

Ho sa axtach obligadc al pago de diche cunte, Uetkndose de bes pubkicaciones da; Acwordos da Cablfdg, Leyes da Ingrasos,
Tablan Catastralay, Presupsestos de Egreace, Faglamentos y Esiados Fnancharos de (on Ayuntemismtos del Estaco;
pxpepto cuandose trats do FE DE ERRATAS a las Cortfeacianss e Actmedan da Cablido da os Ayu ramisntos ded Estedo,

2. Publcacion u Partculomes por PR ... e e S LS5 52

Tariay Avinrizades por sl Articula 30 dw la Ley de Ingresos
del Estade Para El Elercicie Flscal 2007,

BRI

El Parifdica Oficlal 3= publica lox dias YIERNES da cada samans, Solo seqdn publicados los Edictas,
Convocatoras, Avisos, Balances v demis escritos que e reciban en grigunal ¥ capla &n |3 Oficialia Mayor de
Gabiemo a mas 2rdar s {oinco) dias hables antes de 2 52lida del Parddica Ofidal.
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